PERISYTIHARAN JUALAN
DALAM PERKARA MENGENAI SURAT IKATAN PENYERAHAN HAK DAN PERJANJIAN PINJAMAN KEDUA-DUANYA
BERTARIKH 31HB JANUARI 2007

Antara
LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM PEMEGANG SERAHHAK/PEMBIAYA
(dahulunya dikenali sebagai Bahagian Pinjaman Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)
an
MOHD RIZAL BIN BUANG (NO. K/P/NO. TENTERA: T 1119130) PIHAK PENYERAH HAK/ PELANGGAN

Dalam menjalankan hak dan kuasa yang telah diberikan kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya di bawah Surat Jkatan Penyerahan Hak dan Perjan|lan
PlnJaman kedua-duanya bertarikh 31hb Januari 2007 di antara Pemegang Serahhak/Pembiaya dan Penyerahhak/Pelanggan berkenaan dengan Perjanjian
Jual-Belf diantara NUSAJAZA DEVELOPMENT SDN BHD (NO. SYARIKAT 560528-U){"Plhak Pen|ual") dan MOHD RIZAL BIN BUANG(T 1119130)("Pihak
Pembeli") bertarikh 03hb Disember 2006 adalah dengan ini diisytiharkan bahawa Pihak Pemegang Serahhak/Pembiaya tersebut dengan bantuan Peleiong
yang tersebut di bawah

AKAN MENJUAL HARTANAH YANG DIHURAIKAN DI BAWAH SECARA

LELONGAN AWAM
PADA 23HB 0GOS, 2024 BERSAMAAN HARI JUMAAT, JAM 10.30 PAGI
DI ARENAAUCTIONEERS.COM
&

{Pendaftaran pembida dan pembayaran deposit hendaklah di buat sekurang-kurang nya satu (1) hari bekerja sebelum tarikh lelongan, selewat-
lewatnya pada pukul 5 petang; Jika tidak, Pelelong mempunyal hak untuk menolak pendaftaran, Pemblda dikehendaki untuk log masuk pautan yang
dlbetikan dan diminta bersedla sebelum masa [elongan,) Bakal pembeli adalah selanjutnya tertakluk kepada terma-terma dan syarat-syarat dj
arenaauctloneers.com

NOTA : (1) Sebelum jualan lelong, bakal-bakal pembeli adalah dinasihatkan agar; -

(i) memerlksa Hartanah tersebut (ii%1 mendapatkan pengesahan daripada Pihak Pemaju/Tuantanah danfatau Pihak berkuasa berkenaan
samada ketetapan butir-butir Hartanah tersebut adalah betul {Jii) membuat carian hakmilik secara rasmi (Iv) mendapatkan salinan Syaral-syarat
Jualan daripada Plhak Pelelong dan meminta naslhat daripada Pihak Guaman dalam semua perkara berkenaan dengan jualan lelongan,
lermasuk Syarat-Syarat Jualan.

(2) Setakat tarikh lelong, kebenaran (jlka bersesuaian) daripada Pihak Pemaju/Tuanpunya dan/atau pfhak berkuasa berkenaan masib belum
diEerolehl. walaubagaimanapun adalah menjadi tanggungjawab dan liabiliti pembeli yang berjaya untuk mendapatkan kebenaran/pindahmilix
{|lka bersesuaian) berkenaan dengan lelongan daripada Pihak Pemalu/Tuanpunya dan/atau pihak berkuasa berkenaan, Bakal Pembeli adalah
dinasihatkan untuk membual pertanyaan daripada Plhak Pemaju danfalau pthak berkuasa berkenaan, samada hakmilik sirata/Individu
hartanah tersebut telah dlkeluarkan dan/alau samada Pihak Pemaju bersetuju untuk memberi pindah milik terus atau sebalixnya, samada atau
tidak hartanah tersebut dikhaskan untuk kaumn Bumipulera sahala dan/atau hartanah kos rendah/sederhana dan samada atau tidak pemblda
mampu dan tayak untuk membeli hartanah tersebut, sebelum membuat tawaran. Hartanah yang mana dikhaskan kepada Bumiputera sahaja,
hanya Bumiputera atau kepunyaan firma atau kerporat Bumiputera sahaja akan dibenarkan untuk membual tawaran dilelongan tersebut.

{3) Bagt Bukan Warganegara Malaysla/Syarikat Asing/Penduduk Tetap, bakal Pembeli hendaklah mendapatkan kebenaran untuk membell
darlpada Pihak Berkuasa berkenaan sebelum lalongan.

{4) Plhak Pembell adalah bertanggungjawab memohon kebenaran untuk pindahmilik daripada Pihak Pemaju/Tuantanah atau pihak berkuasa
berkenaan, jtka bersesuaian,

BUTIR-BUTIR HAKMILIK

HAKMILIK INDIVIDU : Telah dlkeluarkan

NO. HAKMILIK INDIVIDU/LOT 1 GM 1696 Lot 6770, Mukim Penor, Daerah Kuantan, Negerl Pahang

NO. PETAK PEMAJU i Lot 33 rumah teres satu tingkat, Mukim Penor, Daerah Kuantan, Negeri Pahang Darul Makmur

KELUASAN TANAH D M95kp/111mp

PENJUAL 1 NUSAJAZA DEVELOPMENT SDN BHD ENO. SYARIKAT 560528-U

PEMAJU ¢ NUSAJAZA DEVELOPMENT SDN BHD (NO, SYARIKAT 560528-U

PEMILIK BERDAFTAR : ABU BAKER BIN BIDIN (NO K/P: 580610-06-5893)
HASMAH BINT] AWANG (NO K/P: 410623-06-51022)
NCR HASIAH BINTI BIDIN {NO K/P: 850607-06-5228),0THMAN BIN AWANG (NO K/F: 460423-06-5189)

PEMILIK BENEFISIAL i MOHD RIZAL BIN BUANG (NO. K/P/NO, TENTERA: T 1119130)

BEBANAN : Telah diserahhak kepada LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (dahulunya dikenali sebagai
Bahagian Pinjaman Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)

PEGANGAN . Kekal selama-lamanya

KATEGORI KEGUNAAN TANAH : Bangunan

SYARAT NYATA : Tanah Inl hendaklah digunakan untuk satu unit Rumah Kediaman Teres sahaja

SEKATAN KEPENTINGAN : Ta?]ah ini tidak boleh dipindahmilik, dipajak, digadai melainkan dengan kebenaran bertulis daripada YAB Menteri Besar
Pahang

NOTA : Dalam Kawasan Rezab Melayu

LOKASI DAN PERIHAL HARTANAH:

Hartanah tersebut adatah rumah teres satu tingkat - lot tengah dikenall sebagai Plot 33 rumah teres satu tingkat, Mukim Penor, Daerah Kuantan, Negeri
Pahang Darul Makmur beralamat pos di NO, 1 ONG PENO N 8,26060 K AN, PAHANG D

HARGA RIZAB:

Hartanah tersebut akan dijual dalam keadaan “seperil mana sedia ada’ dan tertakluk kepada satu harga rizab sebanyak RM135,000.00 (RINGGIT
MALAYSIA: SATU RATUS TIGA PULUH LIMA RIBU SAHAJA) dan tertakiuk kepada Syarai-Syarat Jualan dengan cara Penyerahhakan dari Pemegang
Serahhak/Pemblaya dan tertakluk kepada Penawar / Pembida memperolehi kelulusan untuk pindahmllik daripada Pihak Berkuasa yang berkenaan, sekiranya
ada termasuk semua terma, syaral-syarat, stipulasi, waad di mana mungkin yang akan dikenakan oleh Pihak Berkuasa. Tertakiuk kepada Syarat-Syarat
Jualan, segala funggakan cukal tanah, cukai taksiran dan caj perkhidmatan/penyenggaraan sahaja yang mungkin dikenakan oleh Pemaju atau Pihak
Berkuasa yang berkenaan setakat tarikh lelong/jualan akan dibayar daripada harga pembelian. Segala bayaran lain berhubung dengan pindahmilik
hendaklah ditanggung oleh Pembali.

DEPOSIT:

Penawar-penawar yang berminat adalah dikehendaki mendeposlit 10% daripada harga rizab secara pindahan bank tempatan {"local bank transfer")
kepada akaun berlkut:-

i) Akaun : ARENA AUCTIONEERS SDN BHD (BIDDER DEPOSIT)
Ii) Bank : MALAYAN BANKING BERHAD
i) No. Akaun : 5620-8563-6477

Bukti pembayaran hendaklah dimuatnalk sebelum pendaftaran ditutup.

UNTUK MENDAPATKAN BUTIR-BUTIR SELANJUTNYA, slla berhubung dengan Tetuan Abdu) Razak, Zulklfll & Partners, Paguamcara bagl Pemegang
Serahhak/Pembiaya yang beralamat di No. 24A, Tingkat 1 & 2 {China Town), Jalan Putra Square 2, Putra Square , 25200 Kuantan, Pahang Darul Makmur

We reserve the righl lo change any aspect of ihis notice, listing or any of the lerms and the conditions as and whan deemod nacessary without prior nolice



* [Ne. Ruj: ARZP/L/LPPSA/3564/23-yan] (No. Tel: 09-5135171) atau Pelelong yang tersabut di bawah:-

ARENA AUCTIONEERS SDN. BHD .o suonssray

ADDRESS ! No. 20-2, Jalan Matahari AB U5/AB, Seksyen U5, Bandar Pingglran Subang, 40150 Shah Alam, Selangor,

TEL NO. : 03-7845 5890 / 03-7842 2137 / 03-7832 4047, WEBSITE : arenaauctioneers.com MOHD HAIKAL BIN SHAFIE
EMAIL :  aasb@arenaauctioneers.com, LOTID: 17725 [Pelelong Barlessn]
REF NO, i AASB2183LPPSA (MEGA)/101/020/24-A01{BK-2} 012-327-5047

We reserve tha right io change any aspact of this nalice, listing or any of the lorms and the conditions as and whan deemed necessary without prior notica



PROCLAMATION OF SALE

IN THE MATTER OF THE DEED OF ASSIGNMENT AND Iz_(?O!;N AGREEMENT BOTH DATED 31TH DAY OF JANUARY

Between
LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM ASSIGNEE / FINANCIER
{formerly known as Bahagian Pinjaman Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)
[
MOHD RIZAL BIN BUANG (NRIC NOJ/ARMY NO.: T 1119130) ASSIGNOR/CUSTOMER

In the exercise of the rights and powers conferred upen the Assignee/Financier under the Deed of Assignment and Loan Agreement both dated 31th day of
January 2007 entered into between the Assignee/Financler and the Assignor/Customer, In relation to Sale and Purchase Agreement dated 03rd day of
December 2006 entered into between NUSAJAZA DEVELOPMENT SDN BHD (COMPANY NO. 560528-U)("The Vendor™) and MOHD RIZAL BIN BUANG(T
1119130)("The Purchaser"} it Is hereby proclaimed that the Assignee/ Financler with the assistance of the undermentioned Auctioneer

WILL SELL THE PROPERTY DESCRIBED BELOW BY

PUBLIC AUCTION
VIA ONLINE BIDDING
FRIDAY, THE 23RD AUGUST, 2024, AT 10.30 AM IN THE MORNING,
AT ARENAAUCTIONEERS.COM
&

(Bidder registration and payment of auction deposit must be made by 5pm, at least one (1) working day before auction date; otherwise the
Auctioneer has the right to reject the reglstration. Bidders are advised to lag in to the online bldding hyperiink provided and be on standby before
the auction time} Bldders are further subject to the terms and conditlons on arenaauctloneers.com

Note : (1) Priortothe austion sale, all intending bidders are advised to: -
(1} Inspect the subject Preperty (ii) obtain canfirmation from the Developer/Landowner and/or other relevant authorities as to the correctness of
tha particulars of the Property (fii) conduct an official title search (lv) obtain a copy of the Conditions of Sale from the Auctionoer and seek
independent legal advice on all malters in connection with the auction sale, including the Conditions of Sale.

{2) As at the auction date, consent {if applicable) fram the Developer/Proprietar and/for the relevant authorities Is yel to be obtained, however it is
the responsibility and liability of successful bidder to obtain the consentfiransfer (if applicable) pertalning to the auction fram the
Developer/Proprietor and/or the relevant authorities. The onus is on all Intendlng bidders to seek confirmation from the Developer and/or
ralevant authoriies, whether the individual/sirata title of the property has been issued andfor whether the Developer is agreeable for a direct
transfer or otherwiss, whether or not the Property is reserved for Bumiputra only and/or Is a fow /medium cost property and whether or not the
intending bidder Is eligible and qualified io purchase the property, prior to the auction. Where the Property is reserved for Bumiputra only, only
Bumiputras or wholly owned Bumiputra body corporate or firm are allowed to bid.

{3) For Forﬁ.i‘gn Cilizen/Foreign Company/Permanent Resident, intending Bidders shall obtain consent to purchase from the refevant authorities
prior to the auction,

{4) The Purchaser shall be responsible to apply for consent for the transfer in favour of the Purchaser from the Developer/Landowner or other
relevant authorities, If applicable,

PARTICULARS OF TITLE
INDIVIDUAL TITLE : Has been Issued
INDIVIDUAL TITLE NO. & LOT NO.: GM 1696 Lot 6779, Mukim of Penor, District of Kuantan, State of Pahang

DEVELOPER'S PARCEL NO. Plot 33 single terrace house,Mukim of Penor, District of Kuantan, State of Pahang Darul Makmur

LAND AREA v 1195 sq.ft/1115q.m

VENDOR : NUSAJAZA DEVELOPMENT SDN BHD {COMPANY NO, 560528-U

DEVELOPER : NUSAJAZA DEVELOPMENT SDN BHD {COMPANY NO. 560528-U

REGISTERED PROPRIETOR : ABU BAKER BIN BIDIN (NRIC NO: 580610-06-5893)
HASMAH BINTI AWANG {NRIC NO: 410623-06-5102
NOR HASIAH BINTI BIDIN (NRIC NO: 650607-06-6228), 0THMAN BIN AWANG {NRIC NO: 460423-06-5189)

BENEFICIAL OWNER : MOHD RIZAL BIN BUANG {NRIC NO./ARMY NO.: T 1119130} .

ENCUMBRANCE : Assigned to LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (formerly known as Bahagian Pinjaman
Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)

TENURE : Freehold

CATEGORY OF LAND USE : "Bangunan"

EXPRESS CONDITIONS : "Tanah inl hendaklah digunakan untuk satu unit Rumah Kediaman Teres sahaja”

RESTRICTION IN INTEREST : "Te;1nah Int tidak boleh dipindahmilik, dipajak, digadal melainkan dengan kebenaran bertulis daripada YAB Menteri Besar
Pahang"

NOTE : "Dalam Kawasan Rezab Melayu"

LOCATION AND DESCRIPTION:

The subject property is single storey terraced house - middle lot identified as Plot 33 single terrace house,Mukim of Penar, District of Kuantan, State of

Pahang Darul Makmur bearing postal address 11, LORONG PE| N 8,26060 AN, PAHANG DARUL MAKM

RESERVE PRICE: :

The property wlll be sold on an "as is where Is" basls and subject 1o a reserve price of RM135,000.00 {RINGGIT MALAYSIA: ONE HUNDRED THIRTY EIVE
THOUSAND ONLY) and subject to the Gonditions of Sale and by way of an Assignment from the above Assignee! Financier subject to the approval being
obtained by the Bidder from the relevant authorities if any, including all terms, canditions, stipulations and covenants which were and may be imposed by the
relevanl authorities. Sublect to the ferms and conditions stated In the Conditlons of Sale, any arrears of qult rent, assessments and
sarvice/maintenance charges only which may be lawfully due to the Developer ot the relevant authorlties up to the date of successful sale of the
subject property shall be pald out of the purchase money. All other fees, costs and charges relating to the transfer and asslgnment of the proparty
shall be borne solely by the successful Purchaser..

DEPOSIT:

All intending bidders are required to deposit 10 % from the reserve prica via local bank transfer in favour of:-

1) Aecount’s Name i ARENA AUCTIONEERS SDN BHD {BIDDER DEPOSIT)
Ii) Bank 1 MALAYAN BANKING BERHAD
Iil) Account No. 1 5620-8563-6477

Evidence of transfer must be uploaded and submitted before the registration closad.
FOR FURTHER PARTICULARS, please contact Messrs Abdul Razak, Zulkifli & Partners of No. 24A, Tingkat 1 & 2 {China Town), Jalan Putra Square 2,

Putra Square , 25200 Kuantan, Pahang Darul Makmur, [Ref No.: ARZPIL/LPPSA/3564/23-yan] (Tel No.: 09-5135171), Solicitors for the Assignee/Financier
hereln ar the undermentioned Auctioneer,

We raserva the right fo change any aspect of this notice, listing or any of ihe lerms and the conditions as and when deemad necessary without prior notice



'

+ ARENA AUCTIONEERS SDN. BHD oo comsrnn

ADDRESS ! No. 20-2, Jalan Matahari AB U5/A8, Seksyen U5, Bandar Pingglran Subang, 40150 Shah Alam, Selangor.

TEL NQ. : 03-7845 5890 / 03-7842 2137 / 03-7832 4047, WERBSITE : arenaauctloneers.com MOHD HAIKAL BIN SHAFIE
EMAIL :  aasb@arenzauctioneers.com, LOTID : 17725 [Licensed Auctloneers}
REF NO, i AASB2183ILPPSA {MEGA)M01/020/24-A01{BK-2) 012-327.5047

We raserve the right to change any aspect of this notice, listing or any of the ferms and the condilions as and when desmed necessary withou! prior noiice



SYARAT-SYARAT JUALAN

Jualan ini dibuat oleh LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (LPPSA){Pemegang Serahhak/Pembiaya) datam melaksanakan
hak-hak dan kuasa yang diberikan kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya menurut Surat lkatan Penyerahan Hak dan Perjanjian PinJaman kedua-
duanya bertarikh 3Thb Januari 2007 yang dllaksanakan MOHD RIZAL BIN BUANG (NO, K/IP/NO. TENTERA : T 1119136)
(Penyerahhak/Pelanggan) yang memthak kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya dan dibuat tertakiuk ke}:ada semua syarat-syarat dan kategori
kegunaan tanah, nyata dan/atau terslrat dan/atau dikenakan ke atasnya dan/atau yang berkaitan dengan dan/atau melibatkan Hartanah tersebut.

Harga Rlzab

Jualan ini adalah iertakluk kepada harga rizab,

Penawaran

a. Tiada bidaan boleh ditarikbalik atau leblh rendah daripada tawaran sebelum yang lerakhir.

b. Tertakluk kepada harga rizab, Pelelong hendaklah menetapkan Jumlah wang yang memulakan bidaan dan mengawal setiap kenaikan
tawaran berikutnya, :

c. Pelelong boleh menolak mana-mana tawaran atau tawaran tanpa memberi sebarang sebab.

d, Tertakluk kepada Syarat-syarat ini, pembida tertinggi (yang dlisytharkan sedemikian oleh Pelelong) adalah Penawar yang Berjaya .

Hak Pemegang Serahhak/Pemblaya
Pemeagang Serahhak/Pembiaya mempunyai hak yang berikut:

a. Untuk membuat tawaran tanpa perlu mendepositkan dengan Pelelong yang diperlukan sepuluh peratus (10%) daripada harga
rizab, dengan sendirinya atau ejennya. Seklranya bahawa Pemegang Serahhak/Pemblaya adalah Penawar yang Berjaya dan
diisytiharkan oleh Pelelong, Pemegang Serahhak/Pembiaya mempunyal kebebasan untuk menolak harga pembeiian dengan amaun
gang kena dibayar dan terhutang oleh Penyerah Hak/Pelanggan di bawah Dokumen Sekuriti dan segala kos dan perbelanjaan,

erkaitan dengan dan hasil daripada jualan Hu;

b. Mana- mana plhak atau syarikat yang berkaitan dengan Pihak LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM
(LPPSA) yang Ingin membuat lawaran atau bidaan di lelongan awam adalah dlkecualikan darlpada mematuhi peruntukan dalam
Klausa 5(b), 8(a) dan 14 (b) bagi Syarat-syarat Jualan inl. Jlka Syarikal Berkaitan LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN
SEKTOR AWAM adalah Penawar yang Berjaya:

i Suatu Jumlah yang barsamaan dengan 10% daripada harga rizab hendaklah dibayar dengan cara psmindahan dana: dan

Ii. Baki Harga Belian hendaklah dlbayar dengan cara pemindahan dana syarikat berkaitan LEMBAGA PEMBIAYAAN
PERUMAHAN SEKTOR AWAM dalam tempoh seratus dua puluh hari {120) hari darl tarikh jualan atau apa-apa tempoh
lanjutan sebagalmana yang dibenarkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya (jka ada)

c. Untuk menarik balik, menangguhkan, membatalkan atau menangguhkan jualan lelong hartanah pada bila-bila masa sebelum tarikh
lelongan dan sebelum kejatuhan tukul dengan atau tanpa membet| sebarang notis: dan

d. Untuk menjual hartanah ditarik balik pada bila-bila masa atau masa tertakluk kepada syarat-syarat dan peruntukan sama ada serupa
atau berbeza keseluruhannya atav sebahaglannya daripada syarat-syarat dan ketentuan yang berlaku kepada Hartanah untuk
dilelong di ielongan ini dan dalam apa-apa cara yang Pemegang Serahhak/Pembiaya difikirkannya patut.

e, Untuk membalalkan Jualan lelong hartanah selepas ketukan tukul dengan memberi hotis secara berlulis.
Pengeluaran Bidaan

Mana-mana pembida yang lelah membuat tawaran dan manarik diri sebelum kefatuhan luku| semasa leloengan dijalankan, akan menyebabkan
deposit beliau sama dengan 10% daripada harga rizab dilucuthak sebagai gantl rugi bersetuju untuk pembayaran kepada Pemegani
Serahhak/Pemblaya. Pelelong berhak untuk meletakkan semula hartanah untuk dijual pada tawaran dipertikaikan terakhlir, atau sebaliknya untu

menangguhkan lelangan untuk tarikh yang laln.

Sebelum lelongan

a. Pemegang Serahhak/Pemblaya mempunyai hak mutlak pada bila-bila masa untuk mengubah atau menambah butir-butir dan/atau syarat-
syarat jualan;

b. Semua Penawar (dengan pengecualian daripada Pemegang Serahhak/Pemblaya) hendaklah mendepositkan dengan Pelelong jumlah yang
bersamaan dengan 10% daripada harga rizab secara pindahan bank tempatan (local bank transfer’) kepada akaun berikut:-

i) Akaun  ARENA AUCTIONEERS SDN BHD (BIDDER DEPOSIT)
i) Bank T MALAYAN BANKING BERHAD
i) No. Akaun 1 5620-8563-6477

Buktl pembayaran hendaklah dimuatnaik sebelum pendaftaran ditutup.

G. Mana-mana penawar yang Ingin membuat bidaan baﬂi pihak orang persearangan, badan berkanun atau syarikal, adalah dikehendakl
mengemukakan surat kuasa wakil kepada pelelong kelika pendafiaran secara atas talian dilakukan. Sural wakil tersebut hendaklah
mengesahikan penawar felah diberi kuasa untuk membuat bidaan dan menandatangan! semua dokumen yang berkaitan. Bagi syarikat, wakil
/ ejen hendaklah mengemukakan borang 24, 44, 49, Resolus| Syarikat dan memorandum Syarikat;

d. Semua Penawar dikehendaki menunjukkan kad pengenalan / MyKad yang asal mereka kepada Pelelong untuk mengenal pasti, Jika tidak,
meraka tidak berhak untuk membuat tawaran;

Larangan Untuk Bertindak/Bidaan

a, Tiada bankrap dibenarkan untuk membuat tawaran atau bertindak sebagai ejen. Sekiranya searang si-bankrap membuat tawaran atau
bertindak sebagai ejen berhubung dengan penjualan hartanah, depesit yang dibayar, mengikut mana-mana yang berkenaan, hendaklah
dilvcut hak kepada Pemegang Serahhak/Pemblaya dan hartanah itu hendaklah dijual semula,

b. Warganegara Asling / Syarikat Asing / Penduduk Tetap hanya dibenarkan untuk membida hartanah dengan persetujuan / kelulusan terlebih
dahulu oleh Jawatankuasa Pelaburan asing, dan / atau Unit Perancang Ekonomi, Jabatan Perdana Manteri dan / alau pihak berkuasa yang
berkenaan dan Pemegang Serahhak/Pembiaya / Pelelong / peguameara Pemegang Serahhak/Pemblaya hendaklah pada setiap masa tida
akan bertanggungjawab untuk sebarang kegagalan / penolakan / pen?abaian oleh Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tetap
Luar untuk memohan dan / atau mendapatkan kelulusan / parsetujuan ltu. Sekiranya Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tatap,
membuat tawaran untuk hartanah itu, tanpa kelulusan yang diperiukan / perselujuan maka Deposit yang dibayar akan dilucuthak oleh
Pemegang Serahhak/Pembiaya dan hartanah akan dijual semula.

We raserve the right to change any aspect of this notice, listing or any of the terms and the conditions as and when deamed nacassary without prior nofice



10.

C. Penawar hendaklah berumur 18 tahun dan ke atas. Kelayakan penawar adalah terlakluk kepada peruntukan undang-undang negeri yang
sedia ada.

Jualan

Penawar yang Berjaya (kecuali di mana Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah pembida) membida Harlanah tersebut hendaklah berakujanji untuk
menandatangani borang Kontrak alau Memorandum dan membayar jumiah Eerbezaan (ika ada) antara jumlah sepuluh peratus (10%) daripada
harga bellan dan jumlah deposil sepuluh peratus {10%) yang dibayar di bawan Klausa 5b yang dinyatakan di atas, secara tunaj atau dalam bentuk
Bank Deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM atau melalui pemindahan perbankan atas talian untuk
membenluk jumlah deposit sepuluh peratus (10%2 daripada harga tawaran yang berjaya dan hendaklah dianggap sebagal deposit sebenar yang
DISEDIAKAN, di pejabat Pelelong dalarm masa (3) hari bekerja dari tarikh lelongan. Jika Penawar yang Berjaya gagal unluk menandatangani
Memorandum ilu dan/atau tidak membayar deposit sebenar tersebul, maka Klausa 9 hendaklah berkuat kuasa. Pealelong berhak untuk memegang
Memerandum sehingga semua bayaran depasit sebenar tersebut telah ditunaikan.

Pelaksanaan

a. Dalam tempoh 120 hart dari tarikh jualan lelong atau tempoh lanfutan yang diberikan olsh Pemegang Serahhak/Pembiaya {mengikut subjek
tunggal Pemegang Sorahhak/Pembiaya untuk pembayaran faedah pada kadar faedah yang perlu diteniukan oleh Pemegang
Serahhalk/Pembiaya), Pembeli hendaklah mendepositkan”dengan Peguamcara yang dilantik oléh Pemegang Serahhak/Pembiaya secara
serentak: selumlah wang yang hersamaan dengan 80% daripada tawaran yang berjaya ("Jumlah Baki") dan faedah bagi tempoh lanjutan
{ilka ada) dibuat melalut bank deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM atau secara 'Real Tlme
Electronics Transfer of Funds and Securfties (RENTAS). Permaohonan tempeh lanjutan hendaklah dibuat cleh pembeli sekurang-
kurangnya dua {2) minggu sebelum tarikh tamat tempoh;dan

b. Setelah menerima keseluruhan wang pembelian merujuk kepada klausa 8 (a& dialas, dan tertakluk kepada kelulusan pemaju dan pihak yang
berkaltan (sekiranya ada), Pemegan%Serahhak/Pembiaya akan melaksanakan Penyerahanhak {dalam bentuk dan kandungan yang boleh
diterima kepada Pemegang Serahhalk/Pembiaya) dan menyerahkan Dokumen Sekuritl dan mana-mana dokumen lain yang berkaitan dalam
simpanan Pemegang Serahhak/Pembiaya kepada Penawar yang Berjaga, tetapi tugasan itu hendaklah disediakan oleh dan atas
perbelanjaan Penawar yang Berjaya. Di mana berkenaan, Pemegang Serahhak/Pembiaya berhak untuk menambah atau meminda
perianjian mencukupi tanggung rugi dimasukkan dalam tugasan supaya Penawar yang Berjaya boleh menanggung semua liabllitl dan
obligasi yang berkailan dengan hartanah, Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak akan menyerahkan hartanah itu kepada mana-mana pihak
selain darlpada Penawar yang Berjaya.

G. Tertakluk kepada Klausa 8 {a) & (b) di atas, harlanah yang masih / ada bayaran progresif tertunggak yang perlu dibayar kepada Pemaju,
Penawar yang Berjaya hendaklah:- .

i Sekiranya Penawar yang Berjaya memerlukan pinjaman untuk membolehkan Penawar vang Berjaya melengkapkan
embelian di dalam ini, Penawar yang Berjaya hendaklah dalam masa yang dinyatakan di atas, menyebahkan pembiaya
snawar yang Berjaya mengeluarkan surat akujar(mji untuk membayar bayaran progresif baki mengikut jadual Perjanjian Jual

Beli Utama dibual memihak kepada Pemaju dari pembiaya Penawar yang Berjaya untuk melepaskan Pemeagang
Serahhak/Pembiaya daripada akujanji yang asal;

ii. Sekiranya Penawar yang Berjaya tidak memeriukan pinjaman untuk membolehkan Penawar yang Berjaya melengkapkan
pembelian di dalam Ini, Penawar yang Berjaya hendaklah dalam tempoh masa vang dinyatakan di atas, memberikan
laminan bank memihak kepada Pemaju atau membayar bayaran progresif baki kepada pemaju mengikut jadual Perjan)lan
Jual Bell Utama dan untuk melepaskan Pemegang Serahhak/Pembiaya daripada aku janji yang asal;

iii, Seklranya ada sebarang bayaran yang tertunggak dan harus dibayar k?ada Pemaju selepas tarikh jualan, {ermasuk baki
bayaran progresif yang belum dilepaskan (‘undisbursed’) mengikut Jadual Perjanjlan Jual Beli Utama, caj, faedah dan
penalti aklbat kelowatan oleh Penawar yang Be?ayalpembiaya Penawar yang Begaya dalam memberlkan sebarang aku
]aniil bayaran yang dinyatakan dalam Klausa 8 {c) i} alau Klausa & (¢) li) di atas, di mana bayaran tersebut perfu dibayar
oleh Penawar yang Berjaya.

iv. Seklranya Penawar yang Berjaya, gagal dan / atau kecuaian dan f atau enggan mendapatkan surat aku janji / jaminan bank
/ bayaran yang tersebut dalam cara dan pada masa yang ditelapkan dalam Klausa 8 (¢) iy atau Klausa B (c) ii) di atas,
Pemegang Serahhak/Pembiaya berhak untuk membatalkan jualan melalui notis secara bertulis kepada Penawar yang
Berjaya, dimana Deposit yang disebut dalam Klausa 5 akan dilucuthakkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya,

d. Jika Penawar yang Berjaya menladl bankrap atau meninggal dunia pada / sebelum Tarikh Penyelesalan atau apa-apa tempoh lanjutan
sebagaimana yang dibenarkan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya, Pemegang Serahhak/Pemblaya mempunyal hak dan budi blcara
mutlak untuk melakukan perkara yang berlkut:

i melucuthak Deposit berserta dengan faedah dan jualan lelongan Ini akan dianggap ditamatkan dan tidak berkuat kuasa lagi;
atau

ii. setelah menolak segala perbelanjaan dalam menjalankan Jualan lelong, membatalkan juafan dan membayar balik baki
Deposit kegada harta pusaka si matl Penawar yang Berjaya (tertakluk kepada pengemukaan dokumen-dokurmen berkaltan
yang membuktikan kematian dan hak perwakilan harta pusaka sl mati) atau Pegawal Pamegang Harta mengikut mana-
mana yang berkenaan [lka Penawar yang Berjaya ialah atau menjadi secrang bankrap; dan

iil. Pemegang Serahhal/Pembiaya boleh menyelesaikan perkara itu dalam apa-apa cara lain yang Pemegang
Serahhak/Pembiaya anggap patut dan keputusan Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah muktamad.

Kelngkaran

Jika Penawar yang Ber{aﬁa ingkar dalam mematuhf mana-mana syarat di atas atau membayar aﬁa-apa wang yang harus dlbayar, maka Pemegang
Serahhak/Pembiaya boleh {tanpa menjejaskan hak-hak Pemegang Serahhak/Pemblaya bagi pelaksanaan spesifik) menganggap keingkaran tersebut
sabagai penolakan kontrak dan menamatkan jualan tanpa nofis di mana wang yang dibayar sebelum ini menurut Kiausa 5 dan Klausa 7 {mengikut
mana yang berkenaan) akan dilucuthakkan secara mutlak cleh Pamegang Serahhak/Pembiaya yang berhak untuk melelong semula hartanah
tersebut dan kos sepertl semula jualan tersebut dengan pengurangan harga (jika ada) akibat dengan penjualan semula, maka sagala kos dan hutang
yang hendak dibayar akan dikenakan kepada Penawar yang Berjaya yang Ingkar.

Cukai Tanah & Lain-lain bayaran

a. Tertakluk kapada Klausa 8 (¢) di alas, apa-apa funggakan cukal pintu, cukal 1anah dan perkhidmatan / caj panyelenggaraan sahaja yang
tertunggak kepada Pemaju atau pihak berkuasa yang berkenaan sehingga tarikh jualan hartanah tersebut akan ditanggung setelah
menarima keseluruhan daripada wang gembelian dengan syarat Penawar"yang Berjaya hendaklah mendapatkan salinan hil tersebut dan
meminta bayaran daripada Pemegang SerahhakiPembiaya dalam tempoh 120 harl dari tarikh jualan. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak
akan berlanggungjawab untuk membuat pembayaran atau menalak daripada wang pembelian apa-apa utiliti/bil tertunggak yang berkaltan
dengan hartanah seperti kos pentadbiran, sinking fund, ar, elektrik, telefon, gas atau caj pemnbentungan dan lain-lain, Apa-apa jumlah wang
Eang kena dibayar dan perlu dibayar selepas tarlkh jualan hendaklah ditanggung oleh Penawar yang Berjaya sama sekali. Penawar yang

erjaya hendaklah mananggung dan membayar semua yuran dan perbelanjaan termasuk tetapi tidak terhad kepada semua yuran guaman,
duti setem dan yuran pendaflaran yang berkaitan dengan, bersampingan manurut hara / Penyerahhakan dan semua dokumen lain yang
perlu bagl metaksanakan pemindahan atau memberikan pemilikan benefisial dafam harta Itu kepada Penawar yang Berjaya.

b. Terlakluk kepada klausa 8 (c) di atas, jika terdapat jumlah pemhiaraan yang belum dilepaskan (‘undisbursed") oleh Pemegang
Serahhak/Pembiaya kepada Pemaju, Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah dilépaskan dari sebarang obligas| dan/ atau liabiliti dan [ atau
tidak tertakluk atas apa-apa tanggungan untuk melepaskan apa-apa jumlah tuntulan lanjut yang belum dilepaskan (sekiranya ada) kepada
Pamaju. Penawar yang Beijaya selanjuinya juga tidak baleh menuniut daripada Pemegang Serahhak/Pemblaya apa-apa Jumlah tuntutan
yang belum dilepaskan berkaitan harta tersebut.
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c. Walau apa pun yang dinyatakan perenggan 10(b) di atas, Pemegang SerahhakiPembiaya boleh atas budl bicara penuhnya, sebaliknya
maembuat bayaran ke atas bak| Jumlah tuntutan yang belum dituntut sekiranya harta tersebul lelah siap dibina sepenuhnya oleh Pemaju dan
setelah wang harga belian diterima keseluruhannya dengan syarat penawar yang berjaya hendaklah mendapatkan salinan bil tersebut dan
meminta bayaran daripada Pemegang Serahhak/Pembiaya dalam tempoh 120 hari daripada tarikh jualan dan mengikut syarat-syarat lain
yang berkuatkuasa (sekiranya ada).

10A. Pengeluaran hakmilik strata / individu

a. Penawar yang Berjaya hendaklah pada kos dan perbelanjaan sendiri memohon kepada pihak berkuasa berkenaan untuk mendapatkan
kelulusan sekiranya pemindahan halkmilik strata f individu telah dikeluarkan.

11. Kelulusan Pihak Berkuasa Berkenaan

Hartanah dijual tertakluk kepada Penawar yang Berja%a pada kos sendiri untuk memohon dan mendapatkan kelulusan (jika ada) daripada Pemilik
Tanah dan / atau Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan lain yang berkaitan. Semua bayaran yang terhutang kepada Pemilik Tanah dan / atau
Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan yang berkaitan hendaklah ditanggung dan dibayar aleh Penawar yang Berjaya secara mutlak. Penawar
yang Berjaya berakujanji unluk memaklumkan Pemegang Serahhak/Pembiaya dan/atau peguamcaranya mengenal perkembangan permohonan
tersebut. Tiada jaminan diberikan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya bahawa mana-mana kelulusan boleh diperolehi, tetapi sekiranya:

a. Sebarang kelulusan yang tidak diperolehi daripada Pemilik Tanah dan / alau Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan lain yang berkaitan
{selain daripada sebab-sebab yang boleh dikaltkan dengan apa-apa perbuatan kelngkaran atau peninggalan aleh Penawar yang Berjaya
apabilla habis tempoh masa yang ditetapkan untuk penyempurnaan: atau

b, Sebarang kelulusan daripada Pemilik Tanah den / atau Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan lain yang berkaitan adalah tertakluk
kepada syarat-syarat yang tidak boleh diterima olesh Pemegang Serahhak/Pembiaya mengikut budi bicara mutlaknya; atau

c. Jualan di dalam Ini yang diketepikan bagi apa-apa sebab sekalipun oleh Pamegang Serahhak/Pembiaya atau melalui Perintah Mahkamah;

Tertakluk kepada Klausa 6 (b) ¢i atas, Pemegang Serabhak/Pembtaya adalah berhak secara mutlak untuk membatalkan jualan dengan member
Penawar yang Berjaya nofis bertulis mengenalnya, dl mana:

i Jika sementara Itu Penawar yang Berjaya telah mengambll hakmilik hartanah tersebut, maka Penawar yang Berlaya adalah
tertanggung pada kos sendiri untuk mengembalikan harta itu kepada keadaan asal pada tarikh jualan lelongan, dan selepas itu
secara aman untuk memulangkan hakmilik hartanah tersebut kepada Pemegang Serahhak/Pemblaya dalam tempoh 7 hari dari
tarikh pertyampaian notls untuk membatalkan jualan Rtu; dan

in Kos / perbelanjaan munasabah yang ditanggung oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya berkaitan dengan penjualan, dan juga kos
untuk mengembalikan semula kerosakan (jika ada) kepada hartanah yang dilakukan oleh Penawar yang Berjaya dalam milikan
hartanah itu akan ditolak dari wang deposit dan wang lain {jika ada, yang dibayar di sini terhadap akaun daripada harga bell oleh
Penawar yang Berjaya kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya) dan selepas itu bakl (jlka ada) hendaklah dibayar balik kepada
Penawar )Jang Berjaya tanpa faedah, Untuk {ujuan ini suatv perakuan yang ditandatangani oleh mana-mana pegawai Pemegang
Serahgalf Pemblaya mengesahkan amaun belanja atau kos Itu adalah dianggap muktamad / konklusif dan terikat terhadap Penawar
yang Ber]aya.

Tertakluk seperti yang disebut terdahulu, Penawar yang Berjaya lidak boleh membuat apa-apa tunlutan terhadap Pihak Pemegang Serahhak
/Pembiaya, Pﬁguamcara atatl Palelong untuk ganti rugi, pampasan atau apa-apa sebab sekalipun berhubung dengan pembatalan jualan seperti yang
disebut terdahulu.

12, Pemllikan Kosong

Hartanah itu dijual tanpa pemilikan kosong, dengan itu tiada jaminan diberikan bahawa hartanah itu boleh digunakan unluk menginap dan sekiranya
keadaan yang sedia ada yang menghalang kemasukan atau penginapan oleh Penawar yang Berjaya, keadaan sedemlkian tidak akan membatalkan
penjualan dan atau hak kepada Pembell untuk membatalkan konfrak atau menuntut pengurangan harga atau ganti rugi. Pemegang
Serahhak/Pembiaya tidak bertanggungjawab untuk menyerahkan millkan kosang hartanah berkenaan kepada Penawar yang Berjaya, Penawar yang
Berjaya selepas pembayaran harga belian sepenuhnya bersama-sama dengan apa-apa faedah terakru, jika ada, hendaklah pada kos dan
perbelanjaan sendiri mengambil milikan hartanah tersebut.

13. Keadaan Hartanah

a. Hartanah itu adalah dipercayal dan akan dianggap sebagal diperihalkan dengan betul dan dijual tertakluk kepada semua syarat bertulis
sekatan kepentingan, ismen (easement}, hak-hak yang sama, pajakan, penyewaan, penghuni, pencerobohan, kacal ganggu, caj, lien,
kaveat, perjanjian, liabiliti, bebanan, semua hak-hak awam dan swasta, sokongan, saliran dan semua hak atau kejadian yang {ain (jika ada)
yang wujud di atasnya tanpa apa-apa obligasi yang timbul bagi Pemegang Serahhak/Pemblaya untuk mentakrif ia masing-masing dan apa-
apa kesilapan, salah nyata, peninggalan atau salah perihalan ditemui dalam kontrak ini tidak akan membatalkan penjualan dan tiada apa-
apa pampasan yang dibenarkan oleh mana-mana pihak berkenaan dengannya. Penawar yang Berjaya hendaklah disifatkan mempunyai
pangetahuan pehuh dengan slfat dan keadaan hartanah itu.

b. Penawar yang Berjaya hendaklah dlsifatkan telah memeriksa dan menylasat keadaan hartanah tersebut sepertimana sedia ada dan
hendaklah tidak mengenakan apa-apa tuntutan atau bantahan keatasnya atau dengannya. Tiada jaminan perwakilan atau aku janji dibuat
atau harus tersirat mengenai sama ada alau lidak hartanah itu mematuhi mana-mana undang-undang relevan bangunan atau perundangan,
Penawar Kang Berjaya hendaklah mengambil hartanah tersebut seperlimana sedia ada dan tidak memerlukan sambungan air, elektrik atau
utiliti fain kepadanya atau pemunggahan sampah di situ. Hakikat (jika itu menjadi kes) bahawa hartanah atau pengubahsualan tempat itu
yang mungkin bertentangan dengan undang-undang bangunan atau perundangan lidak akan membatalkan penjuatan dan atau Penawar
yang Berjaya untuk membatalkan jualan atau menuntut ganti rugi atau kejaluhan dalam harga.

. Pemegang Serahhak/Pembiaya fidak akan berlanggungLawab untuk pemilikan kelengkapan perabot dan lekapan terletak di hartanah
tersebut yang terletak dibawah perjanjian Jual beli, pajakan atau jualan tertunda daripada pihak ketiga, Dalam kes-kes seperti di atas
Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak bertanggungjawab terhadap apa-apa bayaran yang mungkin terkumpul barkenaan dan hartanah ftu
dijual tertakluk dengannya.

14. Umum

a. Harlanah dljual tertakluk kepada apa-apa notis presiding pengambilalihan, jalan Kerajaan atau skim peningkatan lain yang menyentuh
perkara itu, dan Penawar yang Berjaya hendaklah disifatkan mempunyal pengetahuan sepenuhnya jenis dan kesan daripadanya, dan tidak
akan membuat apa-apa bantahan atau kehendak berkenaan dengannya.

b. Selelah kejatuhan tukul, Penawar yang Berjaya (selain daripada Pemegang Serahhak/Pembiaya) hendaklah menandatangani Memorandum
Kantrak dan Deposit tersebut hendaklah dipegang oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya tertakiuk kepada peruntukan bagl Klausa 5 (b), 7
dan 8 (d) dan semua risiko hartanah tersebut hendaklah diserahkan kepada Penawar yang Berjaya (selaln daripada Pemegang
Seratl:hak Penglbiaya) dan Penawar yang Berjaya pada kos sendiri hendaklah memastikan yang sama lerhadap kerosakan oleh kebakaran
dan bencana biasa.

¢ Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak memberi sebarang |Jaminan ferhadap kelituan atau ketepatan maklumat dan kenyataan yang
lerkandung dalam Perisyttharan Jualan dan Syarat-Syarat Jualan ini atau tentang keadaan atau kondisi Hartanah selaln daripada bahawa
Pemegang Serahhak/Pemblaya adalah pemegang serahhak yang sah dan pemegang serahhak benefisial Hartanah tersebut. Selain
daripada itu, tlada sebarang representasiffjaminan dibuat oleh atau dikenakan terhadap Pemegang Serahhak/Pembiaya berkenaan dengan
Hartanah dan semua perkara berhubung di sini. ’

d. Pihak Pemegang Serahhak/Pembiaya lidak membuat atau memberi dan/alau Pelelong atau mana-mana orang yang bekerja dengan
Pelelong mempunyai apa-apa kuasa untuk membuat atau memberi apa-apa representasi atau waranti berhubung dengan hartanah itu.
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e. Penawar yang Berjaya hendaklah melantkk peguam sendiri dan penasihat untuk tujuan semua pencarian dan perlanyaan yang biasanya
dibuat oleh seorang Penawar yang Berjaya yang berhemah, dan mempunyai pengelahuan mengenal semua perkara yang akan didedahkan
olehnya dan hendaklah membeli tertakluk kepada perkara itu dan apa-apa perkara yang Penawar yang Berjaya bolah mempunyai
pengetahuan yang sebenrar,

f. Pihak Pemegang Serahhak/Pembiaya, Peguamcara dan Pelelong atau ejen atau pekerjanya tidak akan bertanggungjawab kepada mana-
mana pembida alau Penawar yang Berjaya, termasuk tetapi tidak terhad kepada [iabiliti dalam tort, berhubung dengan apa-apa perkara yang
limbul daripada, atau berkailan dengan, lelongan atau penjualan hartanah tersebut.

g. Masa di mana dinyatakan datam Syarat-syarat ini, hendaklah menjadi intipali kontrak,

Jlka dua orang atau lebih, firma atau syarikat adalah pihak-pihak kepada Penjualan, maka tanggungjawab mereka hendaklah bersama dan
berasingan.

i Seklrar‘}ya berlaku apa-apa percanggahan yang terdapat dif dalam terjemahan Syarat-syarat inl, maka versi Bahasa Malaysia akan diguna
pakal. Tajuk-tajuk adafah uniuk memudahkan rujukan sahaja dan tidak boleh ditafsirkan sebagai menjadi sebabaglan daripada Syarat-syarat
ini.

i Unfjkapan \"Penawar yang Berfaya\" termasuklah waris beliau, wakil diri, di mana dua atau lebih orang dimasukkan, maka syarat-syarat
jualan ini menglkat orang tersebut secara bersama dan berasingan.

k. Jika terdapat sebarang percanggahan dan/atau perbezaan material bagi keterangan pihak-pihak dan/atau Hartanah dalam ﬂerisytiharan
jualan Inl dan dokumen sekuriti di dalam pegangan Pemegang Serahhak/Pembiaya, Pemegang Serahhak/Pembiaya hendaklah, kecuali
percanggahan dan/atau perbezaan material tersebul disebabkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya, tertakluk kepada keupayaannya,
membantu Penawar yang Berjaya unluk membeiulkan percanggahan danfatau perbezaan tersebut di mana semua kos danjatau
perbelanjaan yang dilakukan hendaklah ditanggung oleh Penawar yang Berjaya.

Sekiranya percanggahan kejadian material itu tidak dapat dibetulkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya / Penawar Barjaya, Penawar yang
Berjaya boleh, sebelum tamat [ualan, menamatkan pembelian inl yang mana, Deposit dibayar menurut Klausa 5 di atas, hendaklah dibayar
balik kepada Penawar yang Berjaya tanpa aEa-apa faedah atau pampasan yang dibayar. Memorandum Kontrak yang dltandatangani
menurut lelongan ini akan ditamatkan dan tidak mempunyal apa-apa kesan lagi dan salah satu pihak tidak boleh membuat tuniutan lanjut
terhadap plhak yang satu lagi berkenaan dengan percanggahan,

L Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak mempunyai abligasl untuk menjawab apa-apa pertanyaan atau permintaan oleh Penawar yang Berjaya
dan apa-apa keengganan atau kegagalan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya untuk ménjawab permintaan tersebut atas apa jua sebab
sekaltpun tidak boleh dijadikan alasan uniuk tidak melengkapkan atau kelewalan datam penyelesaian jualan Ini.

m. Pemegang Serahhak/Pembiaya menafikan semua liabiliti dalam sebarang komunlkasl tldak rasmi antara Penawar yang Berjaya dan
Pemegang Serahhak/Pembiaya sebelum atau selepas jualan dan Penawar yang Berjaya hendaklah mempunyai kewajipan untuk
mengesahkan semua komunikasi berhubung dengan Hartanah dan Juatan di sini.

n. Semua siasatan yang diperlukan oleh penawar yang berminat uniuk (ujuan dan pertimbangan mereka hendaklah dibual sendiri cleh penawar
yang bermlnat pada kos dan perbelanjaan mereka sendiri.

Q. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak menjustifikasikan, beraku janji atau menjamin bahawa hakmilik individu/hakmilik strata untuk Hartanah
tersebut akan membawa Kondisi, sekatan kepsentingan, tempoh dan endosan yang sama seperti yang kini diendorskan pada dokumen
hakmilik keluaran ke Tanah Induk.

p. Apa-apa notis, permintaan atau tuntutan yang dikehendakl uniuk disampaikan kepada Penawar yang Berjaya hendaklah dibuat secara
bertulis dan hendaklah disifatkan sebagai penyampaian yang sempurna:

{a) jika ia disampaikan melalul pos berdaftar berbayar kepada:
(N alamat beliau yang diberikan kepada Felelong tersebut;
(i) Peguamcaranya;

g?n apa-ap{:\ notis, permintaan atau tuntutan itu hendaklah dlsifatkan sebagai telah diterima pada masa la disampaikan dalam perjalanan
iasa pos atau

(b} jika ia diserahkan secara serahan tangan kepadanya atau peguamcaranya,

Semua nolis kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya hendaklah dibuat secara bertulis dan hendaklah disampalkan kepada Peguamcara
Pihak Pemegang Serahbak/Pembiaya dengan AR pos berdaftar atau secara serahan tangan.

q- Pemegang Serahhak/Pembiaya lidak mempunyal nolis atau pengetahuan tentang apa-apa pencerobohan alay mengenai Kerajaan atau
mana-mana pihak berkuasa lain yang mempunyai apa-apa nlat segera untuk menakiuki keseluruhan atau mana-mana bahagian Hartanah
tarsebut untuk jalan raya atau mana-mana skim peningkatan dan jika apa-apa pencerobohan adalah didapati wujud atau jlka Kerajaan atau
pihak berkuasa tempatan mempunyai hasrat tersebut, ianya tidak boleh membatalkan apa-apa |ualan dan tiada apa-apa pengurangan atau
pampasan akan dibenarkan berkenaan dengannya.

r. Pemegang Serahhal/Pembiaya mempunyal hak untuk mengenakan apa-apa terma-terma dan syarat-syarat tambahan berkenaan dengan
Jualan Hartanah tersebul yang mana dianggap wajar oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya dengan memberi notis 14 hari kalendar terieblh
dahulu yang mencukupl dari semasa ke semasa.

5. Syaral-Syarat yang digunakan dalam Syarat-Syarat Jualan Inl dan tidak diiakrifkan selainnya hendaklah mempunyai erti yang diberikan
kepada mereka di Perisytiharan Jualan.

t. Dalam klausa-klausa inl yang dinyatakan di atas, di mana konteks membenarkan, perkataan lunggal tersebut termasuk jamak dan
sabaliknya dan maskulin termasuk feminin dan tanpa jantina.

u. Seliap satu daripada klausa-klausa Syarat-Syarat Jualan ini adalah diasingkan dan berbeza darf yang lain dan jika mana-mana satu atau
lebih darlpada satu klausa atau mana-mana bahagiannya adalah atau menjadi tidak sah, menyalahi undang-undang atau tidak boleh
dlkuatikuasakan, kesahan, kesahan dari sisi undang-undang atau penguatkuasaan klausa-klausa yang laln bagi Syarat-Syarat Jualan int
tidak boleh dengan Itu dipengaruhi atau terjejas dalam apa jua cara.

We resarve the right to change any aspect of this notice, listing or any of the larms and the conditions as and when deemed necessary without prior notice



ONLINE TERMS AND CONDITIONS - ARENA AUCTIONEERS SDN BHD

The Terms and Conditions specified herein shall govern all users of arenaauclioneers.com ("ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website™. ARENA

AUCTIONEERS

financial instruments ("Property” or *Propertles") through ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website, All properties offered on ARENA AUC

SDN BHD has agreements with various individuals and corporations, etc. ("Auctioneers”) to market and advertise certain q_li%pﬁEEeE sa%dé?\?

BHD website shall be offered subject to the Bank's aEprovaI of the final terms and conditions.
All USERS MUST AGREE TO THE TERMS BEFORE BIDDING

1. 1REQUIREMENT ON ELIGIBILITY OF E-BIDDERS

1.2

1.3
1.4

Parlties who are intent to participate in public auction {"E-Bidders") may do so by log in an to ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website and
reglster as a user.

E-Bidders who register as a user to parlicipate in the public auction via ARENA AUGTIONEERS SDN BHD website shall:

a Be of 18 years and above, in a rational mind and not a bankrupt person.

b Far a company, must be incorporated under the laws of Malaysia and must nat be in liquidation;

C Be able to take, fullil and perform all necessary aclions, conditions and matters (including obtaining any necessary consents) in
terms of law to enable E-Bldders to particlpate in the public auction and complete the ?urchase in lhe event of successful bid.
E-Bidders eligibility requirements are also subject to the existling Federal and State legal pravlslens. Non-Malaysian E-Bidders or companies

are also advised to take note of restrictions applicable on foreign purchase imposed by relavant authorities.

ARENA AUCTIONEERS SDN BHD services are available only lo individuals who can form legally binding contracts under ?{)glicable law.,
ARENA AUCTIONEERS SDN BHD services are not available to minors or to previously suspsnded ARENA AUCTIONEERS SDN BHD
users. If you register as a business enlily, by placing a bid, you represent that you have the authority to bind lhe entity to this Agreemenl and
other related agreements,

2, 2P}120F‘ERTY VIEW & PROPERTY INFORMATION
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Prospactive bldders and interested partles may view general information about a property just by clicking the links to the property's Bid
Page. Additianal property Information may also be avaflable by clicking additional links located on a pariicular property's Bid Page.
If you elect to bld on a property, you must be registered to do so; however, you do not have te be registered in order ta view bids for a
property. All bids are open and displayed for public viewing unless otherwlse noted. The Properties shall be offered through an Internet
auction process with a specified opening and closing date, You can bid on properties elther from a property's Bid Page or from your Current
Registerad Auction listing page, which can dlsplay multiple f)roperties for a bldder tc monitar or place bids on.
Itis the sole and absolute responsibility of all intending E-Bldders at their own costs and expense, seek and obtain fram the Developer and/or
the relevant authorities or badies, all confirmations and/ar consents as may be required or as may be appllcable in respect of the purchase of
the Property and to satisfy themsslves on the phrslcal condition of the Property and all matters In connection with the Properly prior to the
bldding {including and not limited to verifying the Identity, parficulars, state and condition of the Property and the terms of the conditions and
restrictions affecling the Property if any, whether or not the Property Is reserved for Bumlputra or Malay only and/or is a low cost property,
and matters relating to the ownership and transfer of the Property, the status of the separate document of fille to lhe Property and its
particulars, the liabililies including amounts of outstanding service or maintenance charges owing and other obligations pertaining lo the
Property and the E-Bidders' eligibility and qualification to purchase the Property). E-Bidders shall be deamed to have full knowledge of all of
the malters aforesaid. The Auctioneers, he Assignes/Bank, the Assignee/Bank's solicitors and ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website
do not in any way make any representation or warranty in respect of any of the aforesaid and shall not in any way be responsible or liable to
the E-Bidders in raspect of any of the aforesaid.
RATION OF E-BIDDERS
Registration is currently free and Is necessary to unlock many of the slte's more useful features, E-Bidders shall provide true, current and
accurate information to reglster as a user.
E-Bidders only need to register as user once and the registered E-Bidder's username and password can be used for the subsequent
auctions on the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website,
E-Bidders should keep their account detalls strictly confidential and must not permit any third party to use or access the E-Bidders' account
on behalf or otherwise, The EBldders shall be liable for any bids made via the E-Bidders' account.
E-Bidders may browse through the E-Bidding Dashboard an the webslte and select the properties they wish to bid.
By reglster and proceed with the bid in the Auclion, the E-Bidders are deemed (o have agreed and accepted the ARENA AUCTIONEERS
SDN BHD website Terms & Conditions,
The Terms & Condilions shall be read tegether with all the Condilions of Sale attached 1o the Proclamation of Sale and shall be deamed to
have been read and agreed upon by the E-Bidders prior o bidding. In the event of any inconsistency betwsen the Terms & Conditions stated
he;reir]| and the Conditions of Sale attached to the Proclamatlon of Sale, the Conditions of Sale altached to the Proclamation of Sale shall

revail.

ndividual E-Bldders are required to upload copies of Identification documents,
For E-Biddars who wish to purchase property under companies, need to provide certified copies of the Farm 24; Form 44; Form 49 (or its
equivalent forms under the Companies Act 2016); Memorandum and Arlicles of Assaciation/Gonstitutton of the company in compliance with
Companles Act 2016 and a duly sighed Board of Director's Resolutlon.
E-Bidders are responsible to identify the property properly and to ensure that the details and description of the Property are correct and
accurate before bldding,
E-Bidders must make deposlt paymeni as required under the Conditions of Sale attached to Proclamation of Sale, i.e. 10% of the reserve
price, Payment of the deposlt must be made vla local bank instant transfer in favour of

ARENA AUCTIONEERS SDN BHD (BIDDER DEPOSIT) Maybank 5620-8563-6477.

Evidence of the transfer must be uploaded and submitted before (he reglstration closad.
E-Bidders are required to complete the registration Klrocess by inserting the relevant delalls and uploading the relevant documenis including
evidence of payment of the deposit onto the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website latest at least one (1) working day before the
auction date.
Registration shall be subject to verification and approval of ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website and subject further to deposit
payment baing clearad by the bank. Please take note that approval from ARENA AUCTIONEERS SDN BHD adminislrator may take at least
one {1) warking day and any improper, Incomplete registration or late registration may be rejected at Ihe sole discretion of the ARENA
AUCTIONEERS SDN BHD webslle. ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website will not bears any responsibility or assumes any llability tn
the event that the regisiration of a prospective E-Bidders |s rejected and/or delayed for any reason whatsoever, In the event of the
registration is rejected, the deposil paid {if cleared by the bank) shall be refunded to the same bank account from which the deposit transfer
was made withln threa (3) working days.
If E-Bidders Intending to autharize any person to execute the Memorandum/Gontract of Sale upon successful bidding of the property shall do
so by furnishing the following documenits to the Auctioneer:
a The persen's NRIC capy {front and back); and
b A copy of the relevant Letter of Authorization.
Upan approval and verification by ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website and subject to the deposit payment belng cleared by the bank,
ragistered E-Bidders will receive emall and E-Bidder ID fram ARENA AUCTIONEERS SDN BHD which will be used on the auction'day.
Bidding may be done via a computer, smart phone or anl'y device with internet connection.
Oncea Lhe E-Bidders have succassfuily registered for Online Bidding, the E-Bidders wilt be aliglble to bid online.
The registration of an individual or company as a user on the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shall nal be taken as approval of
eligibility of the intended EBldders to concludae the auction sale. Please refer lo Part 1 above for requirements an the sligibility of E-Bidders,

4, OI.;ILINE PUBLIC AUCTION BIDDING PROCEDURES
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Bldding shall generally commence based on the sequence of the lot being shown on the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website.
However the Auctioneer has the right to vary thls sequance without notice,

It shall be the responsibility of registered E-Bidders to log in through the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website to wait for their turn lo
bid for the property lot in which they intend to bid. Different computers have differant connection speeds, waiting until the last 5 or 10 seconds
to place your bid is not recommended. The countdown cleck on arenaauctioneers.com should be considered accurate but not exact,

The Auctioneer has lhe right to set a new reserve price in the event there Is more than one (1) bidder. The refarence to & "bidder" here
includes E-Bidders as well as on-site bidders.

Auctioneer will announce the amount of incremental bid and the same will appear on the website prior to the commencement of the auction.
Auctlon starts when a flash message “Starts” Is displayed, followed by a message stating "Auction started”. Button BID NOW will appear
when it is the time to bid.

Each bid will be called for three (3) times, "First Call’, "Second Call”, "FInal Call”. Registered E-Bidders may submit their bid at any of these
stages of biddings by elick the BID NOW Button.

Any bld by the registered E-Bldders shall not be withdrawn once entered.

We reserve the right fo change any aspect of this notice, lisling or any of the terms and the conditions as and when deemad necessary withou! prior nolice



10.

4.8 In the event of any clarification, disruption or special situation, the Auclioneer may at his sole discrefion decide to pause, postpone and/or call
off the publi¢ auction, The EBidders will be notified of this on the wabpage.

4.9 When system displays “No More Bids", no further bids will be accepted by the Auclioneer, whelher on-site or E-Bidders.

410  The on-site or E-Biddars with the highest bid shall be declared as successful bidder upon the fall of hammer.

411 The decision of the Auctioneer shall be final and hinding on all on-slte and/or E-Bidders.

4,12 Unsuccessful E-Bidders wlll have the deposit paid processed to be refunded lo the same bank account from which the deposit transfer was
made within three (3) warking days.

413 The information shown andfor prompted on the screen handled by the Arena website regarding the public auction, particularly to the calling of
bidding price during the bidding process and the declaratlon of successful bidder shall be final and conclusive.

POST ONLINE PUBLIC AUCTION SALE

5.1 Any E-Bidders who successfully bids for the Property shall and undertake to sign the Memarandum/Gontract of Sale and pay the difference
between 10% of the purchase price and the deposit paid under clause 3.10 abova (“differential sum”} at the office of the Auclioneer on the
same day as the auctlon day, failing which the deposlt paid will be forfeited to the Assignee Bank and sale wlll be deemed
cancellediterminaled and the properly may be put up for subsequent auction without further notice to the said EBldders, The Auctioneer shali
send the Memarandum/Contract of Sale for stamping and thereafter forward the same together with the depaosit paid under clause 3.10
above and the differential sum paid under hls clause {If any) to the Assignes Bank.

5.2 Any successful E-Bidders who Is unable to attend ta sign the Memorandum/Contract of Sale at the office of the Auctioneer may do so by
authorising another person to sign the same on his behalf by inserting the parliculars of the authorised person and print a copy of the lelter of
authorisation from ARENA AUCTIONEERS SDN BHD websile. The authorised person shall provide the Letter of Authorisalion signed by the
successful E-Bidders together with a copy of histher identity card to the Auctioneer.

5.3 In the event if there is inconsistency between the personal details and documents uploaded in the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD
wabsite and the actual documenis produced by the successful bidder, the Auctioneer shall have the right to refuse the successful bidder from
signing the Memorandum/Contract of Sale and may al his discretion cancel the sale and proceed fo put the property up for a new auction and
the deposit paid shall be used to delray the cost of the auction and the balance (if any) shall be refunded to the successiul E-Bidders.

5.4 The Memorandum/Contract of Sale, upon belng signed by the Auctioneer, Solicitors for the Assignee Bank and successful bldder, shall be a
conclusive evidence for the sale of the Propertrr to the successful bidder.

55 The Memorandum/Contract of Sale may be slgned in any number of counterparts, all of which taken together shall constitute one and the
same instrument. Any party may enter into this Memorandum/Contract of Sale by signing any such counterpart and each counlerpart may be
signed and executed by the parties and shail be as valld and effeciual as If executed as an ariginal.

OTHER APPLICABLE TERMS & CONDITIONS

6.1 All registered E-Bidders at ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website undertake to fully comply with thls terms and conditions herein.
Further, all successful E-Bldders shall also be bound by the terms and conditions of the Conditions of Sale attached to the Proclamation of

Sale.

6.2 ARENA AUCTIONEERS SDN BHD may from tima to time add, modify, or delete any terms and ccnditions herein.

6.3 E-Bidders are responsible ta ensure that their internet access is in good condition during the whele process of public auctien until conalusion
thereof. Unsatisfactory internel access may disrupt any bids made by the E-Bidders.

6.4 ARENA AUCTIONEERS SDN BHD or the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shall not be liable for any disruptions, detays, failures,
errors, omlsslons, or loss of transmitted Informallon due to the unsatisfactory Intemet access or any online disruptions that may howsoever
ocgur during the process of public auction at ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website,

6.5 ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website is owned and operated by ARENA AUCTIONEERS SDN BHD, The E-Bidders agree and accept
that ARENA AUCTIONEERS SDN BHD or the Auctioneer or the Assignee Bank in which ARENA AUCTIONEERS SDN BHD acts for or their
Solicitors or any of their respective servants or agents shall not be in any way liable for any claims or loss arising out of the use of the
ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website,

APPLICABLE LAWS AND JURISDICTION

7.1 The usage of ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website together with the terms and conditions hereof shall be governed by and construed
in accordance with the laws of Malaysia,

7.2 Thae laws of Malaysia shall regulate and apply to all electronic transaclions of immoveable property by public auction, Any legal actions or
proceadings arislng out of or in connection with the electranic fransaction of immaoveabla property by public auction shall subject ta the
exclusive Jurisdiction of the Courts of Malaysla,

CONFIDENTIALITY OF INFORMATION

8.1 Btl accessing this ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website, the E-Bidders acknowledge and agree that ARENA AUCTIONEERS SDN
BHD website may collect, retain, or disclose the E-Bidder's information or any information by the E-Bidders far the effactiveness of servicas,
and the collected, retalned or disclosed Information shall comply with Personal Data Protection Act 2010 and any regulalions, laws or rules
applicable from time to fime.

8.2 E-Bldders agree to accepl all associated risks when using the service in the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shalf not make any

clalm for any unauthorized access or any consequential loss or damagas suffared.

E-Bidders shall be respansible for the conﬁdenlialil¥ and use of password and not to reveal the password to anyone at any time and under

any circumstances, whether intentionally ar unintentlonally.

E-Bidders agree to comply wilh all the security measures related to safety of the password or generally in respect of the use of lhe service.

E-Bidders accepl the responsibility that in any event that the password are in the possession of any other person whether Intentionally or

unintentionally, the E-Bidders shall take precautionary steps for the disclosure, discovery, or the E-Bidders shall immadiately notify ARENA

AUCTIONEERS SDN BHD.

INTELLECTUAL PROPERTY

9.1 Any Informatlon, contents, materials, documents, details, graphics, files, data, text, images, digital pictures, ar any visual being displayed In
the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shall not be used or published either by electronle, mechanical, photocopying, recording or
otherwise without the permission from ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website.,

9.2 In the event of any Infringement of Intellectual property rights under the Terms and Conditions herein, ARENA AUCTIONEERS SDN BHD
we_b?ite may use any avallable legal remedies which may Include the demand for actual or statulory damages, solicitors’ fees and Injunctive
relief,

MISCELLANEQOUS

10.1  In the event there is any Inconsistency, discrepancy, misstatement or errar appearing in translations of the particulars and he Terms and
Conditions to any other language (!ijfany), the Terms and Conditions in the English Lan?luage version shall prevail.

10.2  In the event of any inconsistency between the Terms & Condition slaled hereln and the Condition of Sales aftached to the Proctamallon of
Sals, the Condition of Sale allached to the Proclamation of Sale shall prevail.

103 Words Importing the singular number shall include the plural number and vice versa,

om
on b

We reserve the right to change any aspect of ihis natice, listing or any of the larms and the conditions as and when deemad necessary withou! prior notice



KONTRAK

MEMORANDUM:- Dalam jualan secara Lelongan Awam hari ini Jumaat 23hb Ogos 2024 daripada harta yang terkandung dalam butir
- butir yang tersebut di atas laitu kepentingan hakmilik dan manfaat di bawah Surat lkatan Penyerahan Hak dan Perjanjian
Pinjaman kedua-duanya bertarikh 31hb Januarl 2007 dan berhubung dengan hartanah tersebut, pembida tertinggi yang dinyatakan
di bawah telah diisytiharkan sebagai Pembeli harfanah tersebut bagi jumiah sebanyak RINGGIT MALAYSIA yang telah
dibayar kepada Pelelong dI atas jumlah RINGGIT MALAYSIA dengan cara deposit dan bersetuju untuk membayar baki
wang belian dan menyempurnakan pembelian mengikut syarat-syarat tersebut di atas. Peguam cara dengan ini mengesahkan jualan

tersebut dan Pelelong mengakui penerimaan deposit tersebut.

NAMA PEMBELI : ‘ Harga Belian : RM
NO KAD PENGENALAN Wang Deposit : RM
ALAMAT : Deposit Tambahan : RM

Baki Harga Belian : RM
NO. TEL

TANDATANGAN PEMBELI / EJEN
PEMBELI YANG DIBERI KUASA

NAMA ;
NO, K/P :
TANDATANGAN TANDATANGAN
TETUAN ABDUL RAZAK, ZULKIFLI & PARTNERS MARDZIAH BT HJ. MOHD AZLAN
PEGUAMCARA BAGI PIHAK PEMEGANG ARENA AUCTIONEERS SDN. BHD.
SERAHHAK/ PEMBIAYA PELELONG BERLESEN

NAMA:
NO KAD PENGENALAN :




