PERISYTIHARAN JUALAN

DALAM PERKARA MENGENAI| SURAT IKATAN PENYERAHAN HAKéDENGAN CARA SEKURITHEPERJANJIAN

PEMBELIAN HARTANAH DAN PERJANJIAN JUALAN HARTANAH KESEMUANYA BERTARIKH 02 OKTOBER 2018
Ant.
LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM nara PEMEGANG SERAHHAK/PEMBIAYA
{(dahulunya dikenali sebagai Bahagian Pinjaman Perumahan, Perlt:;endaharaan Malaysia)
an
MOHD SAIFUL BIN AHMAD {(NO. K/P/NO. TENTERA: 881013-03-6217/T 1161239) PIHAK PENYERAH HAK/ PELANGGAN

Dalam menjalankan hak dan kuasa yang telah diberikan kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya di bawah Surat lkatan Penyerahan Hak {dengan cara
sekuriti), Perjanjian Pembellan Hartanah dan Perjanjian Jualan Hartanah kesemuanya bertarikh 02hb Oktober 2018 di antara Pemegang
Serahhak/Pembiaya dan Penyerahhak/Pelanggan berkenaan dengan Perjanjian Jual-Beli diantara BUMIDA ENGINEERING & CONSTRUCTION SDN. BHD.
(NO. SYARIKAT 136605-K)("Pihak Penjual"} dan MOHD SAIFUL BIN AHMAD({881013-03-6217/T 1161233}{"Pihak Pembeli") bertarikh 29hb Mei 2015
adalah dengan ini diisyliharkan bahawa Pihak Pemegang Serahhak/Pembiaya tersebut dengan bantuan Pelelong yang tersebut di bawah

AKAN MENJUAL HARTANAH YANG DIHURAIKAN DI BAWAH SECARA

LELONGAN AWAM
PADA 23HB 0GOS, 2024 BERSAMAAN HARI JUMAAT, JAM 10.30 PAGI
DI ARENAAUGTIONEERS.COM
&

{Pendaftaran pembida dan pembayaran deposlt hendaklah dl buat sekurang-kurang nya satu (1) harl beker)a sebelum tarikh lelongan, selewat-
lewatnya pada pukul 5 petang; Jika tidak, Pelelong mempunyal hak untuk menolak pendaftaran. Pemblda dlkehendakl untuk log masuk pautan yang
diberikan dan diminta bersedia sebelum masa lelongan.) Bakal pembeli adalah selanjutnya tertakluk kepada terma-terma dan syarat-syarat di
arenaauctioneers.com

NOTA : {1} Sebelum jualan lelong, bakal-bakal pembeli adalah dinasihatkan agar: -
(i) memeriksa Hartanah tersebut (i) mendapatkan pengesahan daripada Pihak Pemaju/Tuantanah dan/atau Pihak berkuasa berkenaan
samada ketetapan butir-butir Hartanah tersebut adalah betul (i) membuat carian hakmilik secara rasmi (iv) mendapatkan salinan Syarat-syarat
Jualan daripada Pihak Pelelong dan meminta nasihat daripada Pihak Guaman dalam semua perkara berkenaan dengan jualan lelongan,
termasuk Syarat-Syarat Jualan,
{2) Setakat tarikh lelong, kebenaran {jika bersesuaian) daripada Pihak Pemaju/Tuanpunya danfatau pihak berkuasa berkenaan masih balum
diEeroIehi, walaubagaimanapun adalah menjadi tanggungjawab dan liabiliti pembeli yang be?aya untuk mendapatkan kebenaran/pindahmilik
(lika bersesualan) berkenaan dengan lelongan darlpada Pihak Pemaju/Tuanpunya dan/atau plhak berkuasa berkenaan. Bakal Pembell adalah
dinasihatkan untuk membuat pertanyaan daripada Pihak Pemaju danfatau pihak berkuasa berkenaan, samada hakmilik strata/individu
hartanah tersebut telah dikeluarkan dan/atau samada Pihak Pemaju bersetuju untuk memberi pindah millk terus atau sebaliknya, samada atau
tidak hartanah tersebut dikhaskan untuk kaum Bumiputera sahaja dan/atau hartanah kos rendah/sederhana dan samada atau tidak pembida
mampu dan layak untuk membeli hartanah tersebut, sebelum membuat tawaran. Hartanah yang mana dikhaskan kepada Bumiputera sahaja,
han{a Bumipulera atau kepunyaan firma alau korporat Bumiputera saha)a akan dibenarkan untuk membuat tawaran diletongan tersebut,
(3) Bagl Bukan Warganegara Malaysla/Syarikat Asing/Penduduk Tetap, bakal Pembeli hendaklah mendapatkan kebenaran untuk membali
daripada Pihak Berkuasa berkenaan sebelum lelongan.
{4) Pihak Pembeli adalah bertanggungjawab memohon kebenaran untuk pindahmilik daripada Pihak Pemaju/Tuantanah atau plhak berkuasa
berkenaan, jika bersesuaian.

BUTIR-BUTIR HAKMILIK

HAKMILIK STRATA ¢ Sudah dikeluarkan

NO. HAKMILIK STRATA/LOT ;. GM 4731/ M1(Menara AY6/84, Lot 122530, Mukim Berserah, Daerah Kuantan, Negeti Pahang

NO. PETAK PEMAJU : Satu unit pangsapuri dikenali sebagai No. Unit A-5-18, Tingkat No 5, No. Bangunan Blok A, Pangsapuri Sutravilla,
Beserah, Kuantan, Pahang Darul Makmur,

KELUASAN LANTAI : 818 kp/76m.p

PENJUAL : BUMIDA ENGINEERING & CONSTRUGTION SDN. BHD. {NO. SYARIKAT 136605-K)

PEMILIK BENEFISIAL + MOHD SAIFUL BIN AHMAD (NO, K/PING, TENTERA: 881013-03-6217/T 1161239)

BEBANAN : Telah diserahhak kepada LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM {(dahulunya dikenali sebagai
Bahagian Pinjaman Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)

PEGANGAN : Kekal (Selama-lamanya)

KATEGORI KEGUNAAN TANAH : Bangunan (kediaman

SYARAT NYATA i Tanah ini hendaklah digunakan hanya untuk Hakmilik tapak tanah yang terdapat bangunan bertingkat untuk dikeluarkan
Hakmillk Slrata bagi kegunaan kediaman sahgja
SEKATAN KEPENTINGAN . Tldak dinyatakan

LOKAS|I DAN PERIHAL HARTANAH:

Hartanah tersebut adalah Pangsapuri Tlga (3} bilik dikenali sebagai Satu unit pangsapuri dikenali sebagat No. Unit A-5-18, Tingkat No 5, No. Bangunan Blok
A, Pangsapuri Sutravilla, Beserah, Kuantan, Pahang Darul Makmur, beralamat pas di A-5-18, PANGSAPURI SUTRAVILLA, JLN PELINDUNG DAMAI_5,
26100 KUANTAN, PAHANG DARUL MAKMUR.

HARGA RIZAB:

Hartanah tersebut akan dijual dalam keadaan “seperti mana sedia ada” dan tertakluk kepada satu harga rizab sebanyak RM206,550.00 {RINGGIT
MALAYSIA: DUA RATUS ENAM RIBU DAN LIMA RATUS LIMA PULUH SAHAJA) dan terlakluk kepada Syaral-Syarat Jualan dengan cara Penyerahhakan
dari Pemegang Serahhak/Pembiaya dan terakluk kepada Penawar / Pembida memperolehi kelulusan untuk pindahmilik daripada Pihak Berkuasa yang
herkenaan, sekiranya ada termasuk semua terma, syarat-syarat, stipulasi, waad di mana mungkin yang akan dikenakan olsh Pihak Berkuasa. Tertakluk
kepada Syarat-Syarat Jualan, segala tunggakan cukai tanah, cukai taksiran dan caj perkhidmatan/penyenggaraan sahaja yang mungkin dikenakan
oleh Pemaju atau Pihak Berkuasa yang berkenaan setakat tarikh lelongfjualan akan dibayar daripada harga pembellan. Segala bayaran lain
berhubung dengan pindahmillk hendaklzh ditanggung oleh Pembell.

DEPOSIT:

Panawar-penawar yang berminat adalah dikehendakl mendeposit 10% darlpada harga rizab secara pindahan bank tempatan ("local bank transfer")
kepada akaun berikut:-

{} Akaun : ARENA AUGTIONEERS SDN BHD (BIDDER DEPOSIT}
1) Bank ¢ MALAYAN BANKING BERHAD
lil) No, Akaun : 5620-8563-6477

Bukti pembayaran hendaklah dimuatnalk sebelum pendaftaran ditutup.
UNTUK MENDAPATKAN BUTIR-BUTIR SELANJUTNYA, sila berhubung dengan Tetuan Abdul Razak, Zulkifll & Partners, Peguamcara bagi Pemegang

Serahhak/Pemblaya yang beralamat di No. 24A, Tingkat 1 & 2 {Chilna Town), Jalan Putra Square 2, Putra Square , 25200 Kuantan, Pahang Darul Makmur
[No. Ru): ARZP/L/ILPPSA/2549/23-yan] {No. Tel: 09-5135171) atau Pelelong yang tersebut di bawah:-

We raserve tha right to change any aspect of this notice, listing or any of the torms and the conditions as and when deemed nacessary withou! prior notice



ARENA AUCTIONEERS SDN. BHD.muwan pmnrm

ADDRESS :  No. 20-2, Jalan Mataharl AB US/AB, Seksyen U5, Bandar Pinggiran Subang, 40150 Shah Alam, Selangor,

TEL NO. 1 03-7845 5890/ 03-7842 2137 / 03-7832 4047, WEBSITE : arenaauctloneers.com MOHD HAIKAL BIN SHAFIE
EMAIL : aasb@arenaauctloneers.com, LOTID : 17727 [Falelong Bearlasen]
REF NO. 1 AASB2180/LPPSA (MEGA)/03/022/24-A01({BK-3) 012-327-5047

We reserve the right fo change any aspect of this notice, lisling or any of tha lerms and the conditions as and when deamed necessary withaut prior notice



PROCLAMATION OF SALE
IN THE MATTER OF THE DEED OF ASSIGNMENT (BY WAY OF SECURITY), PROPERTY PURCHASE AGREEMENT AND
PROPERTY SALE AGREEMENT ALL DATED 02TH DAY OF OCTOBER 2018

Between

LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM ASSIGNEE / FINANCIER
{formerly known as Bahagian Pinjaman Perumahan, Perbendaharaaén Malaysia)

n
MOHD SAIFUL BIN AHMAD (NRIC NO./ARMY NO.: 881013-03-6217/T 1161239} ASSIGNOR/CUSTOMER

In the exercise of the rights and powers conferred upen the Assignee/Financier under the Deed of Assignment (by way of security), Property Purchase
Agreement and Property Sale Agreement all dated 02th day of October 2018 entered Into belwasn the Assignee/Financler and the Assignor/Customer, in
relalion to Sale and Purchase Agreement dated 29th day of May 2015 enlered into between BUMIDA ENGINEERING & CONSTRUCTION SDN. BHD.
{COMPANY NO. 136605-K){"The Vendor™) and MOHD SAIFUL BIN AHMAD(881013-03-6217/T 1161239)("The Purchaser") il Is hereby proclaimed that the
Assignee/ Financler with the assistance of the undermentioned Auctioneer

WILL SELL THE PROPERTY DESCRIBED BELOW BY

PUBLIC AUCTION
VIA ONLINE BIDDING
FRIDAY, THE 23RD AUGUST, 2024, AT 10.30 AM IN THE MORNING,
AT ARENAAUCTIONEERS.COM
&

(Bidder reglstration and payment of auction deposit must be made by 5pm, at least one (1) working day before auction date; otherwise the
Auctioneer has the right to reJect the reglstration. Bidders are advised to log in to the online bidding hyperlink provided and be on standby before
the auctlon time) Bidders are further sub]ect to the terms and conditlons on arenaauctloneers.com

Note : (1) Priorto the auction sale, all intending bidders are advised to: -
(i} Inspect the subject Praperty (i) abtaln confirmation from the Developer/Landowner and/or other relevant authorities as to the correctness of
the particutars of the Property (IlIl) conduct an official title search (iv) obtain a copy of the Conditlons of Sale from the Auctioneer and seek
independent legal advice on all matters In connection with the auction safe, including lhe Conditlons of Sale.

(2} As at the auction date, consent (if applicable) from the Developer!Proprietor and/or the relevant autharities is yet to be obtained, however it Is
the responsibility and liability of successful bidder fo obtain the consentfransfer (if applicable) pertalning to the auction from the
Developer/Proprietor andfor the relevant authorities. The onus is on all intending bldders to seek confirmation from lhe Devaloper andior
relevant authorities, whether the Individual/strata title of the ‘j)roperly has been |ssued and/or whelher lhe Developer is agreeable for a diract
transfer or otherwise, whether or not the Property is reserved for Bumiputra only and/or Is a low /medium cost property and whether or not the
Intending bidder is eligible and qualified to purchase the property, prior to the auction. Where the Property is reserved for Bumiputra only, only
Bumiputras or wholly ownad Bumlpultra body corporate or firm are allowed to bld.

(3) For Foreign Cilizen/Foreign Company/Permanenl Resident, intending Bidders shall obtain consent to purchasa from the relevant authorities
prior to the auction,

{4) The Purchaser shall be responsible to apply for consent for the transfer in favour of the Purchasger from the Developer/Landowner or other
relevant autharlties, if applicable,

PARTICULARS OF TiTLE

STRATA TITLE . Has been issued

STRATATITLE NO. & LOT NO. : GM 4731/ M1(Menara A})/5/84, Lot 122530, Mukim of Berserah, Disirict of Kuantan, State of Pahang

DEVELOPER’S PARCEL NO. ¢ One unit of apartment known as Unit Ne. A-5-18, Slarey No. 5, Bullding No. Block A, Pangsapurl Sutravilla, Beserah,
Kuantan, Pahang Darul Makmur,

FLOOR AREA : 818sg.ft/ 76 5. m

VENDOR ¢ BUMIDA ENGINEERING & CONSTRUCTION SDN. BHD. (COMPANY NO. 136605-K)

BENEFICIAL OWNER : MOHD SAIFUL BIN AHMAD (NRIC NC.JARMY NO.: 881013-03-6217/T 1161239)

ENCUMBRANCE : Assigned to LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (formerly known as Bahagian Pinjaman
Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)

TENURE : Freehold

CATEGORY OF LAND USE ;. "Bangunan (kediaman)

EXPRESS CONDITIONS : "Tanah ini hendaklah digunakan hanya untuk Hakmilik tapak tanah yang terdapat bangunan bertingkal untuk dikeluarkan

Hakmillik Strata bagi kegunaan kediaman sahala"
RESTRICTION IN INTEREST ]

LOCATION AND DESCRIPTION:

The subject property is Three (3) room apartment identlfied as One unit of aparlment known as Unit No. A-5-18, Storey Na. 5, Building No. Block A,
Pangsapuri Sutravilla, Beserah, Kuantan, Pahang Darul Makmur. bearing postal address A-5-18, PANGSAPUR] SUTRAVILLA, JLN PELINDUNG DAMAI 5,
26100 KUANTAN, PAHANG DARUL MAKMUR.

RESERVE PRICE:

The properly will be sold on an “as is where Is" basis and subject to a reserve price of RM208,550,00 (RINGGIT MALAYSIA: TWO HUNDRED SIX
THOUSAND AND FIVE HUNDRED FIFTY ONLY) and subjact to the Conditicns of Sale and by way of an Assignment fram the above Assignee/ Financier
subject to the approval being obtained by the Bidder from the relevant authorities if any, including all terms, conditions, stipulations and covenants which were
and may be imposed by the relevant authorities, Subject to the terms and conditions stated in the Conditions of Sale, any arrears of quit rent,
assessments and service/maintenance charges only which may be lawfully due to the Developer or the relevant authoritles up to the date of
successful sale of the subjoct property shall be paid out of the purchase money. All other fees, costs and charges relating to the transfer and
asalgnment of the property shall be borne solely by the successful Purchaser..

DEPOSIT:

All Intending bldders are required to deposlt 10 % from the reserve price via local bank transfer In favour of:-

1) Account’s Name : ARENA AUCTIONEERS SDN BHD (BIDDER DEPOSIT)
Il) Bank : MALAYAN BANKING BERHAD
iii) Account No. 1 B5620-B563-6477

Evidence of transfer must be uploaded and submitted before the registration closed.

FOR FURTHER PARTICULARS, please contact Messrs Abdul Razak, Zulkifll & Partners of No. 24A, Tingkat 1 & 2 {ChIna Town), Jalan Putra Square 2,
Putra Square , 25200 Kuantan, Pahang Darul Makmur. [Ref No.: ARZP/L/LPPSA/2549/23-yan] (Tel No.: 09-5135171)}, Sollcltars for the AssigneaiFinancler
haraln or the undermentioned Auctioneer.

ARENA AUCTIONEERS SDN. BHD pouusun pousr

We raserve the righl lo change any aspect of this nolice, listing or any of the terms and the conditions as and when deemaed necessary without prior notice



ADDRESS : No, 20-2, Jalan Mataharl AB U5/AB, Seksyen U5, Bandar Pinggiran Subang, 40150 Shah Alam, Selangor. -

TEL NO, : 03-7845 58907 03-7842 2137 / 03-7832 4047, WEBSITE : arenaauctiongers.com MOHD HAIKAL BIN SHAFIE
EMAIL i aash@arenaauctioneers.com, LOT ID : 17727 [Licensed Auctioneers]
REF NO. i AASB2180/LPPSA (MEGA)103/022/24-A01(BK-3) 012-327-5047

We raserve the right to change any aspect of this notice, listing or any of the terms and the condilions as and when deemed necessary without prior notice



SYARAT-SYARAT JUALAN

Jualan Ini dibuat oleh LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (LPPSA){Pemegang Serahhak/Pemblaya) dalam melaksanakan
hak-hak dan kuasa yang diberikan kepada Pemegang Serahhak/Pembtaya menurut Surat ikatan Penyerahan Hak (dengan cara sekuriti?_,
Per}anjlan Pembelian Hartanah dan Perjanjlan Jualan Hartanah kesemuanya bertarikh 02hb Oktober 2018 yang dilaksanakan MOHD SAIFU
BIN AHMAD (NO. K/PINO, TENTERA : 881013-03-6217/T 1161239) (Penyerahhak/Pelanggan) yang memihak kepada Pemegang
Serahhak/Pembiaya dan dibuat tertakiuk kepada semua syarat-syarat dan kategori kegunaan tanah, nyata dan/atau tersirat dan/atau dikenakan ke
alasnya dan/atau yang berkaitan dengan dan/atau melibatkan Hartanah tersebul,

Harga Rizab
Jualan ini adalah tertakluk kepada harga rizab.

Penawaran

a. Tlada bidaan baleh ditarikbalik atau lebih rendah daripada tawaran sebelum yang terakhir.

b. Tertakluk kepada harga rizab, Pelelong hendaklah menetapkan jumlah wang yang memulakan bidaan dan mengawal sefiap kenaikan
tawaran berikutnya,

c. Pelelong boleh menolak mana-mana tawaran atau tawaran tanpa memberi sebarang sebab,

d. Terlakluk kepada Syarat-syarat ini, pembida tertinggl (yang diisytiharkan sedemikian oleh Pelelong) adalah Penawar yang Berjaya .

Hak Pemegang Serahhak/Pembiaya
Pemegang Serahhak/Pembiaya mempunyaf hak yang berikut:

a. Untuk membuat tawaran tanpa perlu mendepositkan dengan Pelelong yang digerlukan sepuluh peratus (10%) daripada harga
rizab, dengan sendirinya atau ejennya. Sekiranya bahawa Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah Penawar vang Berjaya dan
diisytiharkan oleh Pelelong, Pemagang Serahhak/Pembiaya mempunyai kebebasan unluk menclak harga pembelian dengan amaun
yang kena dibayar dan terhulang oleh Penyerah Hak/Pelanggan di bawah Dokumen Sekurili dan segala kos dan perbelanjaan,
berkaitan dengan dan hasil daripada jualan itu;

b. Mana- mana pihak atau syarlkat yang berkaltan dengan Pihak LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM
{LPPSA) yang ingin membual tawaran atau bldaan di lelongan awam adalah dikecvallkan daripada mematuhl peruntukan dalam
Klausa 5(b), 8(a) dan 14 (b) bagl Syarat-syarat Jualan inl. Jlka Syarikal Berkaitan LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN
SEKTOR AWAM adalah Penawar yang Berjaya:

I Sualu jumlah yang bersamaan dengan 10% daripada harga rizab hendaklah dibayar dengan cara pemindahar dana: dan

ii. Baki Harga Belian hendaklah dibayar dengan cara pemindahan dana syarikat berkaitan LEMBAGA PEMBIAYAAN
PERUMAHAN SEKTOR AWAM dalam tempoh seratus dua puluh hari (120) hari dari tarikh jualan alau apa-apa lempch
lanjutan sebagaimana yang dibenarkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya (fika ada)

G. Unluk menarik balik, menangguhkan, membatalkan atau 'menangguhkan jualan lelong hartanah pada bila-bila masa sebelum tarikh
lelengan dan sebetum kejatuhan tukul dengan atau tanpa memberi sebarang notls: dan

d. Untuk menjual hartanah ditarik balik pada bila-bila masa atau masa tertakluk kepada syarat-syarat dan peruntukan sama ada serupa
atau berbeza keseluruhannya atau sebahagiannya daripada syarat-syaral dan ketentuan yang berlaku kepada Hartanah untuk
dilelong dij lelongan ini dan dalam apa-apa cara yang Pemegang Serahhak/Pembiaya difikirkannya patut.

e, Untuk membatalkan jualan lelong hartanah selepas ketukan tukul dengan memberi notis secara bertulis,
Pengeluaran Bidaan

Mana-mana pembida yang telah membuat tawaran dan manarik dirl sebelum kejaluhan tukul semasa lelongan dijalankan, akan menyebabkan
deposit beliau sama dengan 10% daripada harga rzab dilucuthak sebagai ganti rugi bersstuju untuk pembayaran kepada Pemegang
Serahhak/Pembiaya. Pelelong berhak unluk meletakkan semula hartanah untuk dijual pada tawaran diperiikaikan terakhir, atau sebaliknya untuk
menanggubkan lelongan untuk tarikh yang lain.

Sebelum lelongan

a. Pemegian? Serahhak/Pemblaya mempunyal hak mutlak pada bila-bila masa untuk mengubah atau menambah butir-butir dan/atau syarat-
syarat Jualan;

b, Semua Penawar (dengan pengecualian daripada Pemegang Serahhak/Pembia a) hendaklah mendepositkan dengan Pelelong jumlah yang
bersamaan dengan 10% daripada harga rizab secara pindahan bank tempatan 6’Iocai bank transfer'} kepada akaun berikut:-

i) Akaun : ARENA AUCTIONEERS $DN BHD (BIDDER DEPOSIT)
1) Bank : MALAYAN BANKING BERHAD
iy No, Akaun . 5620-8563-6477

Bukti pombayaran hendaklah dimuatnaik sebelum pendafiaran ditutup.

C. Mana-mana penawar yang Ingin membual bidaan bagi pihak crang perseorangan, badan berkanun atau syarikat, adalah dikehendaki
mengemukakan surat kuasa wakil kepada pelelong ketika pendaltaran secara alas talian dilakukan. Surat wakil tersebut hendaklah
mengesahkan penawar telah diberl kuasa untuk mempuat bidaan dan menandatangani semua dokumen yang berkaltan. Bagl syarikat, wakil
! 8jen hendaklah mengemukakan borang 24, 44, 49, Resalusi Syarikat dan memorandum Syarlkal;

d. Semua Penawar dikehendaki menunjukkan kad pengenalan / MyKad yang asal mereka kepada Pelelong untuk mengenal pasti, jika tidak,
mereka tidak barhak untuk membual tawaran;

Larangan Untuk Bertindak/Bidaan

a. Tiada bankrap dibenarkan untuk membuat tawaran atau berlindak sebagaf ejen. Sekiranya ssorang sl-bankrap membuat tawaran atay
bertindak sebagai efen berhubung dengan penfualan hartanah, deposit yang dibayar, mengikut mana-mana yang berkenaan, hendaklah
dilucut hak kepada Pemegang Serahhak/iPemblaya dan hartanah itu hendaklah dijual semula.

b, Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tetap hanya dibenarkan untuk membida hartanah dengan persetujuan / kelulusan terleblh
dahulu aleh Jawatankuasa Pelaburan asing, dan / atau Unlt Perancang Ekanomi, Jabatan Perdana Menter dan / atau plhak berkuasa yang
berkenaan dan Pemegang Serahhak/Pembiaya / Pelelong / peguamcara Pemegang Serahhal/Pemblaya hendaklah pada setiap masa tidak
akan bertanggungjawab untuk sebarang kegagalan / penolakan { pen?abaian ofeh Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tetap
Luar untuk memohon dan / atau mendapatkan kelulusan / persetujuan ltu. Sekiranya Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tetap,
membuat tawaran unluk hartanah I, tanpa kelulusan yang diperlukan / persetujuan maka Deposit yang dibayar akan dilucuthak olsh
Pemegang Serahhak/Pemblaya dan hartanah akan dijual semula,

We resarve thie righl lo change any aspect of this notice, listing or any of tha ferms and the conditions as and when deemed necassary without prior nolica



10.

c. Pe(?awar hendakiah berumur 18 tahun dan ke atas. Kelayakan penawar adalah tertakiuk kepada peruntukan undang-undang negeri yang
sedia ada.

Jualan

Penawar yang Berjaya (kecuali di mana Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah pembida) membida Hartanah tersebut hendaklah berakujani untuk
menandatangani borang Kontrak atau Memorandurm dan membayar {umlah perbezaan (fika ada) antara jumiah sepuluh peratus (10%) daripada
harga belian dan jumlah deposit sepuluh peratus (10%) yang dibayar di bawah Klausa 5b yang dinyatakan di alas, secara tunai atau dalam benluk
Bank Deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM atau melalui pemindahan perbankan atas tallan untuk
membentuk jumlah deposit sepuluh peratus (10%) daripada harga tawaran yang berfaya dan hendaklah dianggap sebagai depasit sebenar yang
DISEDIAKAN, di pejabat Pelelong dalam masa (3) hari bekerja dari tarlkh lelangan. Jika Penawar yang Berjaya gagal untuk menandatangani
Memorandum itu dan/atau tidak membayar deposit sebenar tersebut, maka Klausa @ hendaklah berkuat kuasa. Pelelong berhak untuk memegang
Memorandum sehingga semua bayaran deposit sebenar tersebut telah dilunaikan.

Pelaksanaan

a. Dalam tempoh 120 hari dari tarikh jualan lelong atau tempoh lanjutan yang diberikan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya (mengikut subjek
tunggal Pemegang Serahhak/Pembiaya untuk pembayaran "faedah pada kadar faedah yang peru diteniukan oleh Pemegang
Serahhak/Pemblaya), Pembell hendaklah mendepositkan” dengan Peguamcara yang dilantik oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya secara
serentak: sejumlah wang yang bersamaan dengan 80% daripada tawaran yang berjaya ("Jumlah Baki"} dan faedah bagi lempoh lanjutan
(jika ada) dlbuat melalul ‘bank deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM atau secara 'Real Time
Electronics Transfer of Funds and Securities (RENTAS). Permchonan tempoh lanjutan hendaklah dibuat cleh pembell sekurang-
kurangnya dua (2) minggu sebelum tarikh tamat tempoh;dan

b. Sefelah menerima keseluruhan wang pembelian merujuk kepada klausa 8 (a) diatas, dan tertakluk kepada kelulusan pemaju dan pihak yang
berkaitan (sekiranya ada), Pemegang Serahhak/Pembiaya akan melaksanakan Penyerahanhak (dalam bentuk dan kandungan yang boleh
diferima kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya) dan menyerahkan Dokumen Sekuriti dan mana-mana dokumen lain yang berkaitan dalam
simpanan Pemegang Serahhak/Pembiaya kepada Penawar yang Berjaya, letaﬁ} tugasan itu hendaklah disediakan oleh dan atas
perbelanjaan Penawar yang Berjaya, Dl mana berkenaan, Pemegang Serahhak/Pembiaya berhak untuk menambah atau meminda
perjanjian mencukupi tanggung rugl dimasukkan dalam tugasan supaya Penawar yang Ber{:aya boleh menanggung semua liabiliti dan
obligasi yang berkailan dengan harlanah. Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak akan menyerahkan hartanzh Itu kepada mana-mana pihak
selain daripada Penawar yang Berjaya.

c. Terlakluk kepada Klausa 8 (a) & (b) di atas, hartanah yang masih / ada bayaran progresif tertunggak yang perlu dibayar kepada Pemaju,
Penawar yang Berjaya hendaklah:-

i Sekiranya Penawar yang Berjaya memeriukan pinjaman untuk membolehkan Penawar yang Berjaya melengkapkan
pembelian di dalam ini, Penawar yang Berjaya hendaklah dalam masa yang dinyatakan di 8tas, menyebabkan pambiaya
Penawar yang Berjaya mengeluarkan surat akuja:H‘i untuk membayar bayaran progresif baki mengikut fadual Perjan|lan Jual
Beli Utama dlbuat memihak kepada Pemaju darl pembiaya Penawar yang Berjaya uniuk melepaskan Pemegang
Serahhak/Pembiaya daripada akujanji yang asal;

. Sekiranya Penawar yang Berjaya tidak memerlukan pinjaman untuk membolehkan Penawar yang Bertaya melengkapkan
embelian di dalam ini, Penawar yang Berjaya hendaklah dalam tempoh masa yang dinyatakan di atas, memberikan
ramlnan bank memihak kepada Pemaju atau membayar bayaran progresif baki kepada pemaju mengikut jadual Perjanjian

Jual Beli Utama dan untuk melepaskan Pemegang Serahhak/Pemblaya daripada aku |anjl yang asal;

fli. Sekiranya ada sebarang bayaran yang tertunggak dan harus dibayar kepada Pemaju selapas tarikh Jualan, termasuk baki
bayaran progresif yang belum dilepaskan (‘undisbursed’) mengikut jadual Perlanfian Jual Bell Utama, caj, faedah dan
penalti akibat kelewatan oleh Penawar yang Berjaya/pembiaya Penawar yang Berjaya dalam membarikan sebarang aku
lanji / bayaran yang dinyatekan dalam Klausa 8 {c) ) atau Klausa 8 (c) if) di atas, di mana bayaran tersebut perlu dibayar
aleh Penawar yang Berjaya,

iv. Sekiranya Penawar yang Berjaya, gagal dan / atau kecuaian dan / atau enggan mendapatkan sural aku janji / jaminan bank
/ bayaran yang tersabut dalam cara dan pada masa yang ditetapkan dalam Kiausa 8 {c) i) atau Klausa 8 {c) ii) di atas,
Pemegang Serahhak/Pembiaya berhak untuk membatalkan jualan melalui notis secara berlulis kepada Penawar yang
Berjaya, dimana Deposit yang disebut dalam Klausa & akan dilucuthakkan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya.

d. Jika Penawar yang Berjaya menjadi bankrap atau meninggal dunia pada / sebelum Tarikh Penyelesaian atau apa-apa tempoh lanjutan
sebagaimana yang dibenarkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya, Pemegang Serahhak/Pembiaya mempunyai hak dan budi bicara
mutlak untuk melakukan perkara yang berilcut:

i. melucuthak Deposit berserta dengan faedah dan Jualan lelongan inl akan dianggap ditamatkan dan lidak berkuat kuasa lagi;
alau

fi. setelah menolak segala perbelanaan dalam menjalankan jualan lelong, membatalkan jualan dan membayar balik baki
Deposit kegada harta pusaka si mati Penawar yang Berjaya (tertakluk kepada gengamukaan dokumen-dokumen berkaltan
yang membukllkan kematian dan hak perwakilan harta’ pusaka si matl) atav Pegawai Pemegang Harta mengikut mana-
mana yang berkenaan jika Penawar yang Berjaya [alah atau menjadi seorang bankrap; dan

lil. Pemegang Serahhak/Pembiaya bolsh menyelesaikan perkara Itu  dalam apa-apa cara lain yang Pemegang
Serahhak/Pembiaya anggap patut dan keputusan Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah muktamad.

Kelngkaran

Jika Penawar yang Berjaya ingkar dalam mematuhi mana-mana syarat di atas atau membayar apa-apa wang yang harus dibayar, maka Pemegang
Serahhak/Pembiaya boleh (tanpa menjejaskan hak-hak Pemegang Serahhak/Pembiaya bagi pelaksanaan spesifik) menganggap keingkaran tersebut
sabagai penolakan kontrak dan menamatkan jualan tanpa notis di mana wang yang dibayar sebelum ini menurut Klausa 5 dan Klausa 7 {menglkut
mana yang berkenaan) akan dilucuthakkan secara mutlak oleh Pemegang Serahhal/Pembiaya yang berhak uniuk melelong semula hartanah
tersebut dan kos sepert semula jualan tersebut dengan pengurangan harga (jika ada) akibat dengan penjualan semula, maka segala kos dan hutang
yang hendak dibayar akan dikenakan kepada Penawar yang Berjaya yang ingkar.

Cukai Tanah & Lain-lain bayaran

a. Tartakluk kepada Klausa 8 (c) di atas, apa-apa tunggakan cukai pinfu, cukal tanah dan perkhidmatan / ca) penyselenggaraan sahaja yang
lertunggak kepada Pemaju atau pihak berkuasa yang berkenaan sehingga tarikh |ualan hartanah tersebut akan ditanggung selelah
menerima keseluruhan darlgada wang pembelian dengan syaral Penawar yan?] Beg'aya hendaklah mendapatkan salinan bil tersebut dan
meminta bayaran darlpada Pemegang Serahhak/Pembiaya dalam tempoh 120 hari dari tarikh jualan. Pemegang Serahhak/Pemblaya tigak
akan bertanggunglawab untuk membual pembayaran atau menolak daripada wang pembelian apa-apa utilitilbll tertunggak yang barkaitan
dengan hartanah seperti kos penladbiran, sinking fund, air, elektrik, telefon, gas atau caj pembentungan dan lain-laln. Apa-apa jumlah wang
yang kena dibayar dan perlu dibayar selapas larikh jualan hendaklah ditanggung oleh Penawar yang Berjaya sama sekali, Penawar yang
Berﬂ'aya handaklah menanggung dan membayar semua yuran dan perbelanjaan termasuk tetapi tidak terhad kepada semua yuran guaman,
dull sstem dan yuran pendaftaran yang berkaitan dengan, bersamplngan menurut harta / Penyerahhakan dan semua dokumen lain yang

perlu bagi metaksanakan pemindahan atau memberikan pemilikan benefisial dalam harta Itu kepada Penawar yang Berjaya.

b. Terakluk kepada klausa 8 {c) di atas, jika terdaﬂat jumlah pemblayaan yang belum dilepaskan {‘undisbursed”) oleh Pemegang
Serahhak/Pembiaya kepada Pemalu, Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah dilepaskan dari sebarang ohligasi dan/ atau liabiliti dan { atau
tidak tertakluk atas apa-apa tanggungan untuk melepaskan apa-apa Jumiah tuntutan [anjut yang belurn dilepaskan {seklranya ada) kepada
Pemaju. Penawar yang Berjaya selanjutnya juga tidak boleh menuniut daripada Pemegang Serahhak/Pembiaya apa-apa jumiah tuntutan
yang belum dilepaskan berkaitan harta tersebut.
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c. Walau apa pun yang dinyatakan perenggan 10(b} di atas, Pemegang Serahhak/Pembiaya boleh atas budl bicara penuhnya, sebaliknya
membuat bayaran ke atas baki jumiah tunlutan yang belum dituntut sekiranya harta tersebul telah siap dibina sepenuhnya oleh Pemaju dan
setelah wang harga belian dilerlma keseluruhannya dengan syarat penawar yang berjaya hendakiah mendapatkan salinan bil tersebut dan
meminta bayaran darlpada Pemegang Serahhak/Pembiaya dalam tempoh 120 hari daripada tarikh juafan dan mengikut syarat-syarat lain
vang berkuatkuasa (sekiranya ada).

Pengeluaran hakmilik strata / individu

a, Penawar yang Berjaya hendaklah pada kos dan perbelanjaan sendiri memohon kepada pihak berkuasa berkenaan untuk mendapatkan
kelulusan sekiranya pemindahan hakmilik strata / individu telah dikeluarkan.

Kelulusan Pihak Berkuasa Berkenaan

Hartanah dijuat tertakluk kepada Penawar yang Berjaya pada kos sendirl untuk memohon dan mendapatkan kelulusan (jika ada) daripada Pemilik
Tanah dan / atau Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan lain yang berkaltan, Semua bayaran yang terhutang kepada Pemilik Tanah dan / atau
Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan yang berkaitan hendaklah ditanggung dan dibayar oleh Penawar yang Berjaya secara mutlak, Penawar
yang Berjaya berakujanji untuk memaklumkan Pemegan Serahhak/Pembiaya dan/atau peguamcaranya mengenai perkembangan permohonan
tersebut. Tiada jaminan diberikan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya bahawa mana-mana kelulusan boleh diperolehi, tetapl seklranya;

a. Sebarang kelulusan yang tidak diperoleh daripada Pemilik Tanah dan / atau Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan lain yang berkaitan
{selain darfipada sebab-sebab yang bolsh dikaitkan dengan apa-apa perbuatan kelngkaran atau peninggalan aleh Penawar yang Berjaya
apabila habis tempoh masa yang ditetapkan untuk penyempurmaan: atau

b. Sebarang kelulusan datlpada Pemilik Tanah dan / atau Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan lain yang berkaitan adalah tertakluk
kepada syaral-syarat yang tidak boleh diterima oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya mengikut budi bicara mutlaknya; atau

c. Jualan di dalam ini yang diketepikan bagi apa-apa sebab sekalipun oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya atau melalui Perintah Mahkamah;

Tertakluk kepada Klausa 6 {b) di atas, Pemegang Serahhak/Pemblaya adalah berhak secara mutlak untuk membatalkan Jualan dengan memberi
Penawar yang Berjaya notis pertulis mengenainya, di mana:

) Jlka sementara itu Penawar yang Berjaya telah mengambll hakmilik harlanah tersebut, maka Penawar yang Berjaya adalah
tertanggung pada kos sendirl untuk mengemballkan harta itu kepada keadaan asal pada tarikh jualan lelongan, dan selepas itu
secara aman untuk memulangkan hakmilik hartanah tersebut kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya dalam tempoh 7 hari dari
tarikh penyampaian notis untuk membatalkan jualan i{u; dan

i) Kos / perbelanjaan munasabah yang ditanggung cleh Pemegang Serahhak/Pemblaya berkaltan dengan penjualan, dan juga kos
untuk mengembalikan semula kerosakan (fika ada) kepada hartanah yang dilakukan oleh Penawar yang Berjaya dalam millkan
hartanah Ilu akan ditolak dari wang deposlt dan wang lain (jlka ada, yang dibayar di sini lerhadap akaun daripada harga beli oleh
Penawar yang Berjaya kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya) dan selepas llu baki (jka ada) hendaklah dibayar balik kepada
Penawar vang Ber]‘aya tanpa fasdah, Untuk tufuan ini suatu perakuan yang ditandatangani oleh mana-mana pegawal Pemegang
Serahéla «/Pambiaya mengesahkan amaun belanja atau kos itu adalah dianggap muktamad / konklusif dan terikat terhadap Penawar
yang Berjaya.

Tertakluk seperti yang disebut lerdahulu, Penawar yang Berjaya tidak boleh membuat apa-apa tuntutan terhadap Pihak Pemegang Serahhak
IPergbfaya, Peguamcara atau Pelelong untuk ganti rugi, pampasan atau apa-apa sebab sekalipun berhubung dengan pembatalan jualan seperti yang
disebut terdahulu.

Pemilikan Kosong

Hartanah itu dijual tanpa pemilikan kosong, dengan Hu tlada Jaminan diberikan bahawa hartanah itu boleh digunakan untuk menginap dan sekiranya
keadaan yang sedia ada Kang menghalang kemasukan atau penglnapan oleh Penawar yang Berjaya, keadaan sedemikian tidak akan membatalkan
penjualan dan alau hak kepada Pembeli unluk membatalkan kontrak atau menuntut pengurangan harga atau ganti rugl. Pemegang
Serahhak/Pemblaya tidak bertanggungjawab unluk menyerahkan millikan kosong hartanah berkenaan kepada Penawar yang Berjaya. Penawar yang
BerLaya selepas pembayaran harga bellan sepenuhnya bersama-sama dengan apa-apa faedah terakru, jika ada, hendaklah pada kos dan
perbelanjaan sendirl mengambil millkan hartanah tersebut,

Keadaan Hartanah

a. Harlanah itu adalah dipercayai dan akan dianggap sebagai diperihalkan dengan betul dan dijual tertakluk kepada semua syarat bertulis
sekatan kepentingan, Ismen (easement), hak-hak yang sama, pajakan, penyewaan, penghuni, pencerobohan, kacau ganggu, cal, len,
kaveat, perjanjian, liabiliti, bebanan, semua hak-hak awam dan swasla, sokongan, saliran dan semua hak atau kejadian yang lain (jika ada)
yang wujud di atasnya tanpa apa-apa obligasi yang timbul bagi Pemegang Serahhak/Pembiaya untuk mentakrif ia masing-masing dan apa-
apa kesilapan, salah nyata, peninggalan atau salah perthalan ditemuf dalam kontrak inl tidak akan membatalkan penjualan dan tiada apa-
apa pampasan yahg dibenarkan oleh mana-mana pthak berkenaan dengannya. Penawar yang Berjaya hendaklah disifatkan mempunyai
pengetahuan penuh dengan sifat dan keadaan hartanah itu,

b. Penawar yang Berjaya hendaklah disifatkan telah memeriksa dan menylasat keadaan haranah tersebut sepertimana sedia ada dan
hendaklah tidak mengenakan apa-apa tuntutan atau bantahan keatasnya atau dengannya. Tlada Jaminan perwakllan atau aku janji dibuat
atau harus tersirat mengenal sama ada atau tidak hartanah Itu mematuhi mana-mana undang-undang relevan bangunan atau psrundangan,
Penawar yang Berjaya hendakiah mengambil hartanah tersebut sepertimana sedia ada dan tidak memeriukan sambungan alr, elektrik atau
utiliti lain kepadanya atau pemunggahan sampah di situ, Haklkat (Jika itu menjadi kes) bahawa hartanah atau pengubahsuaian tempat itu
yang mungkin benentangan dengan undang-undang bangunan atau perundangan tidak akan membatalkan penjualan dan atau Penawar
yang Berjaya untuk membatalkan jualan atau menuntut ganti rugi alau kejaluhan dalam harga.

c. Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak akan bertanggungLawab untuk pemilikan kelengkapan perabot dan lekapan terlotak di hartanah
tersebut yang teretak dibawah perjanjian jual beli, pajakan atau jualan tertunda daripada pihak ketiga, Dalam kes-kes sepertl di atas
Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak bertanggungjawab terhadap apa-apa bayaran yang mungkin terkumpul berkenaan dan hartanah ilu
dijual tertakluk dengannya.

Umum

a. Hartanah dijual tertakluk kepada apa-apa notis prosiding pangambifalihan, jalan Kerajaan atau skim peningkatan laln yang menyentuh
perkara itu, dan Penawar yang Berjaya hendaklah disifatkan mempunyai pengetahuan sepenuhnya jenls dan kesan daripadanya, dan tidak
akan membuat apa-apa bantahan atau kehendak berkenaan dengannya.

b. Setelah kejatuhan tukul, Penawar yang Berjaya {selain daripada Pemegang Serahhak/Pemblaya) hendaklah menandatangani Memorandum
Kontrak dan Deposit tersebut hendaklah dipegang oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya tertakiuk kepada peruntukan bagi Kiausa 5 (b), 7
dan 8 (d) dan semua risiko hartanah lersebut hendaklah diserahkan kepada Penawar yang Berjaya (selain daripada Pemegang
dSerat?ha Penb'l::nlaya) dan Penawar yang Berjaya pada kos sendiri hendaklah memastikan yang sama terhadap kerosakan oleh kebakaran

an bencana blasa.

c. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak memberi sebarang jaminan terhadap ksjituan atau kelepatan maklumatl dan kenyataan yang
terkandung dalam Perisytiharan Jualan dan Syarat-Syarat Jualan ini alau tentang keadaan alau kandisi Hartanah selain daripada bahawa
Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah pemegang serahhak yang sah dan pemegang serahhak benefisial Harlanah tersebut. Selain
daripada i{u, tiada sebarang represenlasidiaminan dibuat oleh atau dikenakan terhadap Pemegang Serahhak/Pembiaya berkenaan dengan
Harlanah dan semua perkara berhubung di sini.

d. Pihak Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak membuat atau memberi dan/alau Pelelong alav mana-mana orang yang bekerja dengan
Palelong mempunyai apa-apa kuasa untuk membuat atau mamberi apa-apa representasi atau waranti berhubung dengan harlanah itu.
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e. Penawar Kang Berjaya hendaklah melantlk peguam sendiri dan penasihat untuk lujuan semua pencarian dan pertanyaan yang biasanya
dibuat oleh searang Penawar yang Berjaya yang berhemah, dan mempunyal pengetahuan mengenai semua perkara yang akan didedahkan
olehnya dan hendaklah membell tertakluk kepada perkara ilu dan apa-apa perkara yang Penawar yang Berjaya boleh mempunyai
pengetahuan yang sebenar.

f. Pihak Pemegang Serahhak/Pambiaya, Peguamcara dan Pelelong atau ejen atau gekerjanya tidak akan bertanggungjawab kepada mana-
mana pembida atau Penawar yang Berjaya, termasuk telapi tidak terhad kepada liabiliti dalam lort, berhubung dengan apa-apa perkara yang
timbul daripada, atau berkailan dengan, lelongan atau penjualan harlanah tersebut.

Masa di mana dinyatakan dalam Syarat-syarat ini, hendaklah menjadi intipati kontrak.

.dlka dua orang atau leblh, firma atau syarikat adalah pthak-pihak kepada Penjualan, maka tanggungjawab mereka hendaklah bersama dan
erasingan,

i Sekiranya berlaku apa-apa percanggahan yang terdapat di dalam terjemahan Syarat-syarat inl, maka versi Bahasa Malaysia akan diguna
pakal. Tafuk-tajuk adatah uniuk memudahkan rujukan sahaja dan tidak boleh ditafsirkan sebagai menjadi sebahaglan daripada Syarat-syarat
ini.

i Ungkapan \"Penawar yang Berjaya\" termasuklah waris beliau, wakil dirl, di mana dua atau lebih crang dimasukkan, maka syarat-syarat
jualan inl menglkat orang tersebuf secara bersama dan berasingan.

k. Jika terdapat sebarang percanggahan danfatau perbezaan material bagi kelerangan pihak-pihak dan/atau Hartanah dalam perisytiharan
Jualan Ini dan dokumen sekurlti di dalam pegangan Pemegang Serahhak/Pemblaya, Pemegang Serahhak/Pemblaya hendaklah, kecuali
percanggahan dan/atau perbezaan materlal tersebut disebabkan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya, tertakluk kepada keupayaannya,
membanty Penawar yang Berjaya untuk membefulkan percanggahan danfatau perbezaan tersebut di mana semua kos dan/aiau

pearbelanjaan yang dilakukan hendaklah ditanggung oleh Penawar yang Berjaya.

Sekiranya percanggahan kejadian material itu tidak dapat dibetulkan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya / Penawar Berjaya, Penawar yang
Berjaya boleh, sebelum tamat Jualan, menamatkan pembelian inl yang mana, Deposit dibayar menurut Klausa 5 di atas, hendaklah dibayar
balik kepada Penawar yang Berjaya tanpa apa-apa faedah atau pampasan yang dibayar, Memorandum Kontrak yang ditandatangani
menurut lefongan inl akan ditamatkan dan tidak mempunyai apa-apa kesan lagl dan salah satu pihak tidak boleh membuat tuntutan lanjut
terhadap plhak yang satu lagi berkenaan dengan percanggahan.

I Pemegang Serahhak/Pembiaya tfidak mempunyai obligasi untuk menjawab apa-apa partanyaan atau permintaan oleh Penawar yang Berjaya
dan apa-apa keengganan atau kegagalan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya untuk ménjawab permintaan tersebut atas apa jua sebab
sekalipun tidak boleh dijadlkan alasan untuk tidak melengkapkan atau kelewatan dalam penyelesaian jualan inl.

m. Pemagang Serahhak/Pembiaya menafiken semua liabiliti dalam sebarang komunikas! tidak rasmi antara Penawar yang Berjaya dan
Pemegang Serahhak/Pembiaya sebelum atau selepas jualan dan Penawar yang Berjaya hendaklah mempunyal kewajipan uniuk
mengesahkan semua komunlkasl berhubung dengan Hartanah dan juatan di sini.

n. Semua siasatan yang diperlukar oleh penawar yang berminat untuk tujuan dan pertimbangan mereka hendaklah dibuat sendiri oleh penawar
yang berminat pada kos dan perbslanjaan mereka sendiri.

0. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak menjustifikasikan, beraku fanji atau menjamin bahawa hakmilik Individu/hakmilik strata untuk Hartanah
tersebut akan membawa kondisi, sekalan kepentingan, tempoh dan endosan yang sama sepertl yang kini diendorskan pada dokumen
hakmilik keluaran ke Tanah Induk.

p. Apa-apa netis, permintaan atau tunlutan yang dikehendaki untuk disampaikan kepada Penawar yang Berjaya hendaklah dibuat secara
bertulis dan hendaklah disifatkan sebagal penyampaian yang sempurna:

{a) - fika ia disampaikan melalvi pos berdaftar berbayar kepada:
{1} alamat beliau yang diberikan kepada Pelelong tersebul;
(i) Peguamcaranya;

dan apa-apa notis, permintaan atau tuntulan ftu hendaklah disifatkan sebegai telah dilerima pada masa la disampaikan dalam perjalanan
biasa pos alau

(b} jika ia diserahkan secara serahan langan kepadanya atau peguamcaranya.

Samua nolis kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya hendaklah dibual secara bertulis dan hendakiah disampaikan kepada Peguamcara
Pihak Pemegang Serahhak/Pemblaya dengan AR pos berdaftar atau secara serahan tangan.

q. Pemegang Serahhak/Pembiaya tldak mempunyai notls atau pengetahuan tentang apa-apa pencerobohan alau mengenai Kerajaan atau
mana-mana pihak berkuasa lain yang mempunyal apa-apa niat segera untuk menaklukl keseluruhan atau mana-mana bahaglan Hartanah
tersebul untuk Jalan raya atau mana-mana skim peningkatan dan jika apa-apa pencerobohan adalah dldapati wujud alau Jika Kerajaan atau
plhak berkuasa tempatan mempunyai hasrat tersebul, lanya tidak boleh membatalkan apa-apa Jualan dan tiada apa-apa pengurangan atau
pampasan akan dibenarkan berkenaan dengannya.

r. Pemegang Serahhak/Pembiaya mempunyai hak untuk mengenakan apa—aﬂa terma-terma dan syarat-syarat tambahan berkenaan dengan
|ualan Hartanah tersebut yang mana dianggap walar oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya dengan memberi notis 14 hari kalendar terlebih
dahulu yang menaukupi dari semasa ke semasa.

s. Syarat-Syarat yang digunakan dalam Syarat-Syaral Jualan ini dan tidak ditakrifkan selainnya hendaklah mempunyai erti yang dlberikan
kepada mereka di Parisytiharan Jualan,

t. Dalam klausa-klausa Ini yang dinyatakan di atas, di mana konteks membenarkan, perkataan lunggal terssbut termasuk Jamak dan
sebaliknya dan maskulin termasuk feminin dan tanpa jantina.

u, Setiap satu daripada klausa-klausa Syaral-Syarat Jualan Inf adalah diasingkan dan berbeza dari yang lain dan jika mana-mana satu atau
leblh daripada satu klausa alau mana-mana bahagiannya adatah atau menjadi tidak sah, menyalahi undang-undang atau tidak boleh
dikuatkuasakan, kesahan, kesahan dari sls| undang-undang atau penguatkuasaan klausa-klausa yang lain bagi Syarat-Syarat Jualan ini
tidak boleh dengan itu dipengaruhi alau terjelas dalam apa jua cara.

We reserva the right ta change any aspect of this notice, listing or any of the terms and the conditions as and when deemed necessary without pror notice



ONLINE TERMS AND CONDITIONS - ARENA AUCTIONEERS SDN BHD

The Terms and Conditions specified herein shall govern all users of arenaauctioneers.com ("ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website™). ARENA

AUCTIONEERS

financial instruments ("Property” or "Pra erlies"[z {hrough ARENA AUCTIONEERS SDN BHD websile, All properties offered on ARENA AUC
BHD wehbsite shall be offered subject to lhe Ban
All USERS MUST AGREE TO THE TERMS BEFOR

SDN BHD has agreemenis with various individuals and corporations, etc. ("Auctioneers") to market and advertise certain ;%r%?e ies and/or
, I[ONEERS SDN

'S aEproval of the final terms and conditions.

BIDDING

1. I?%QUIREMENT ON ELIGIBILITY OF E-BIDDERS

1.2

1.3
14

2, PROPE|
21
2.2

23

Parties who are intent to participate in public auction ("E-Bidders”) may do so by log in on to ARENA AUCTHONEERS SDN BHD website and

register as a user.

E-Bidders who register as a user to participale In the public auction via ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shall:

a He of 18 years and above, In a rational mind and not a bankrupt parson.

b For a company, must be incorporated under the Jaws of Malaysia and must not be in liquidation;

¢ Be able to take, fulfil and perform all necessary actions, conditions and matlers (including obtalning any necessary consents) In
terms of law to enable E-Bidders to particlpate in the public auction and complete the purchase in the event of successful bid.

E-Bidders eligibility requirements are alsa subject to the exisling Federal and State legal pravisions. Non-Malayslan E-Bidders or companies

are also advised to take nota of rastrictions applicable on forelgn purchase imposed by relavant aulharities,

ARENA AUCTIONEERS SDN BHD services are available only to individuals who can form legally binding contracts undsr applicable law.

ARENA AUCTIONEERS SDN BHD services are net available to minors or to previously suspended ARENA AUCTIONEERS SDN BHD

users. If you register as a business entity, by placing a bid, you represent that you have the autherity to bind the entity 1o this Agreement and

other related agreements.

RTY VIEW & PROPERTY INFORMATION

Prospeclive bldders and interested parties may view general information about a property just by clicking the links to the property’s Bid
Page. Additional property Information may alsc be available by dlicking additional links located on a particular property’s Bid Page.
If you elect ta bid on a property, {ou must be registered to do so; however, you do not have to be reglstered in order to view bids for a
property. All bids are open and displayed for public viewing unless otherwise noted. The Properties shall be offered through an Internet
auction process with a speclfied opening and closing date. You can bid on properties either from a property’s Bid Page or fram your Current
Registered Auction listing page, which can display multipls properties for a bidder to monitor or place bids on.
It is the sole and absolute responsibility of all intending E-Bidders at their own costs and expense, seek and oblain from the Develaper and/or
the ralevant authorities or badies, all confirmations and/or consents as may be required or as may be applicable In respect of the purchase of
the Property and to satisfy themselves on the physical condition of the Properly and all matters in connectian with the Property prior fo the
bidding {Including and not limited to verifying the identity, particulars, state and condition of the Property and the terms of the conditions and
restrictions affecting the Properly If any, whether or nof the Property Is reserved for Bumiputra or Malay only and/or Is a low cost proparty,
and matters relaling to the ownership and transfer of the Property, the stalus of the separate document of titie to the Properly and its
Barticulars, the liabilities including amounts of outslanding service or malntenance charges owing and other obligallons pertaining to the
roperty and the E-Bidders’ eligibility and qualification to purchase the Praperly). E-Bidders shall be deemed to have full knowledge of all of
the malters aferesaid. The Auctioneers, the Assignee/Bank, the Assignee/Bank's solicitors and ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website
da not in any way make any representation or warmranly in respect of any of the aforesaid and shall not in any way be responsible or liable to
the E-Bidders in respect of any of the afaresaid. .

3. REGISTRATION OF E-BIDDERS

3.1
3.2
3.3

34
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3.6
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3.10
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3.13

3.14
3.15

3.16
317

4.2

4.3

4.4
4.5

4.6
4.7

Reglstration Is currently free and is necessary to unlock many of the site's more useful fealures. E-Bidders shall provide true, current and
accurate information to reglster as a user,
E-Bidders only need to reglster as user once and the registered E-Bidder's username and passwaord can be used for the subsequent
auctions on the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website,
E-Bidders should keep their account details strictly confidential and must not permit any third parly to use or access the E-Bidders' account
on behalf or otherwise. The EBidders shall be liable for any bids made via the E-Bidders’ aceaunt.
E-Bidders may browse through the E-Bidding Dashboard on the website and select the properties they wish lo bld.
BE] register and progeed with the bid in the Auction, the E-Bidders are deemed to have agreed and accepted the ARENA AUCTIONEERS
SDN BHD website Terms & Condlllons.
The Terms & Conditions shall be read together with all the Conditions of Sale allached to the Proclamation of Sale and shall be deemed to
have been read and agreed upon by the E-Bidders prior to bidding. In the event of any inconsislency belween the Terms & Conditions stated
hereln and the Conditions of Sale aftached fo the Proclamation of Sale, the Conditions of Sale attached io the Proclamation of Sale shall
prevail.
Individual E-Bidders are required to upload copies of ldentification documents.
For E-Bidders who wish to purchase property under companies, need to provide certified copies of the Form 24; Form 44; Form 49 (or its
equivalent forms under the Companies Act 2018), Memorandum and Articles of Assaciation/Constitution of the company in compliance with
Companies Act 20116 and a duly signed Board of Director’s Rasolution.
E-Bldders are responsible to identify the property properly and to ensure that the details and description of the Properly are comrect and
accurate before bidding.
E-Bidders must make deposit payment as required under the Conditions of Sale attached to Proclamation of Sale, i.e. 10% of the reserve
price. Paxment of the deposit must be made vla local bank instant transfer in favour of :

RENA AUCTIONEERS SDN BHD {BIDDER DEPOSIT) Maybank 5620-8563-6477.
Evidence of the transfer must be uploaded and submitted before the reglstration closed.
E-Bidders are required to complste the registration erocess by inserting the relevant details and uploading the relevant documents in¢luding
evidencg of payment of the deposit onto the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website latest at least one (1) working day befare the
auction date.
Registration shall be subect {o verification and approval of ARENA AUCTIONEERS SDN BHD websile and sublect further lo daposit
payment belng cleared by tha bank, Please take note that approval from ARENA AUCTIONEERS SDN BHD administrator may take at least
ane (1) working day and any Improper, incomplete registration or lale ragistration may be refected at the sole discretion of the ARENA
AUCTIONEERS SDN BHD website. ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website will not bears any responsibliity or assumes any liability in
the event that the registration of a prospaclive E-Bidders is rejected and/or delayed for any reason whatsoaver. In the event of the
registration is rejected, the deposit paid (if cleared by the bank) shall be refunded o the same bank account from which the deposit transfer
was mada within three (3) working days.
If E-Bidders intending to authorize any person to execute the Memorandum/Contract of Sale upon successful bidding of the property shall do
s0 by furnishing the following documents to the Auctioneer:
a The parson's NRIC capy (frent and back); and
b A copr of the relevant Letier of Authorjzatian,
Upan approval and verification by ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website and subject to the depasit payment belng cleared by the bank,
registered E-Bidders will recelve email and E-Bidder ID fram ARENA AUCTIONEERS SDN BHD which will be used an the auction day,
Bidding may be done via a computer, smart phone or any device with internet connection.
Once the E-Bldders have successfully registered for Online Bidding, lhe E-Bldders will be eligible to bld onlina.
The registration of an individual or company as a user on the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shall not be taken as approval of
eligibility of the Intended EBidders to conclude the auction sale, Please refer to Part 1 above for requirements on the ellglbllity of E-Bidders.

ONLINE PUBLIC AUCTION BIDDING PROCEDURES
4.1

Bidding shall generally commence based on the sequence of the lot belng shown on the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website.
Hawever the Auctioneer has the right to vary this sequance without noflce.

It shall ba the responsibllity of registered E-Bidders to log in through the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website to wait for their turn to
bid for the property lot in which they intend to bld. Different camputers have different connection spaeds, waiting until the tast 5 or 10 seconds
to place your bid is not recommended. The countdown clock on arenaauctioneers.com shauld ba considered accurate but not exact,

The Auctioneer has the right to set a new reserve price [n the event there is more than one (1) bidder. The reference to a "bidder" here
includes E-Bidders as well as on-site bidders.

Auctioneer will announce the amount of Incremental bid and the same will appaar on the website prior to the commencement of the auction.
Auction starts when a flash message “Starts” Is displayed, followed by a message stating “Auction started”. Bution BID NOW will appear
when it is the time to bid.

Each bid will be called for three {3} times, “First Call’, "Secand Call*, "Final Call". Reglstered E-Bidders may submilt their bid at any of these
slages of biddings by click the BID NOW Button.

Any bid by the reglstered E-Bidders shall not be withdrawn once entered.

We reserve the right to change any aspect of this notice, lisling or any of the terms and the conditions as and when deemed necessary without prior notice



10.

4.8 In the evenl of any clarificalion, disruption or special situation, the Auctioneer may at his sole discretion decide to pause, pestpone and/or call
off the public auction. The EBidders will be natified of this on the webpage.

4.9 When system displays "No More Bids", na further bids will be accepted by lhe Auctioneer, whether on-site or E-Bidders.

410  The on-site or E-Bidders with the highest bid shall be declared as successful bidder upon the fall of hammer.

411 The decision of the Auctioneer shall be final and hinding on all on-site and/or E-Bidders.

412  Unsuccessful E-Bidders will have the deposit paid processed to be refunded to the same bank account from which the deposit transfer was
made within three (3) working days.

413 The information shown and/er prampted on the screen handled by the Arena website regarding the public auction, particularly to the calling of
bidding price during the bidding process and the declaration of successful bidder shall be final and conclusive.

POST ONLINE PUBLIC AUCTION SALE

5.1 Any E-Bidders wha successlully bids for the Property shall and undertake to sign the Memorandum/Contract of Sale and pay the difference
between 10% of the purchase price and the deposit paid under clause 3.10 above (“differential sum") at the office of the Auctionaer on the
same day as the auctlon day, failing which the deposit paid will be forfeited to the Assignee Bank and sale will be deemed
cancellediterminated and the property may be put up for subsequent auction without further notice Lo the said EBidders. The Auctioneer shall
send the Memorandum/Contract of Sale for stamping and thereafler forward the same together with the depasit paid under clause 3.10
above and the differential sum paid under this clause (if any) to the Assignee Bank.

5.2 Any successful E-Bidders who is unable 1o alfend to sign the Memorandum/Contract of Sale at the office of the Auctioneer may do so by
authorising another person to sign the same on his behall by inserting the particulars of the authorised person and print a copy of the letter of
authorisation from ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website. The authorised person shall provide the Leiter of Authorisatfen signed by the
successful E-Bidders togelher with a copy of his/her identity card lo the Auctioneer.,

5.3 In the event If there s inconsistency between the personal datails and documents uploaded [n the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD
wabsite and the actual documents produced by the successful bidder, the Auctioneer shall have the right to refuse lhe successful bidder from
signing the Memorandum/Contract of Sale and may at his discrelion cancel the sale and proceed lo put the proparty up for a new auction and
the deposit paid shall be used to defray the cost of the auction and the balance (if any) shall be refunded to the successiut E-Bidders.

5.4 The Memorandum/Coniract of Sale, upon belng signed by the Auctioneer, Salicltors for the Assignee Bank and successful bidder, shall be a
conclusive evidence for the sale of the Property to the successful bidder.

5.5 The Memorandum/Contract of Sale may be sighed In any number of counterparts, all of which taken together shall constitute one and the
same inslrument. Any party may enter Into this Memerandum/Caontract of Sale by signing any such counterpart and each counterpart may be
signed and execuled by the pariies and shall be as valid and effactual as if executed as &n origlnal.

OTHER APPLICABLE TERMS & CONDITIONS

6.1 All registered E-Bidders at ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website undertake to fully comply with this terms and conditions herein.
Further, all successful E-Bidders shall also be bound by the terms and conditions of the Conditions of Sale attached to the Proclamation of

Sale.

8.2 ARENA AUCTIONEERS SDN BHD may from time to tima add, modify, or delete any terms and conditions hersin.

8.3 E-Bidders are responsible to ensure that their internet access is In good condition during the whole pracess aof public auction unfil cenclusion
thereof. Unsatisfactory internet aceess may disrupt any bids made by the E-Bldders.

6.4 ARENA AUCTIONEERS SDN BHD or the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD waebsite shall not be liable for any disruptions, delays, lailures,
efrors, omissions, or loss of transmitted information due to the unsatisfactory internet access or any online disruptions thal may howsocever
occur during the pracess of publiic auclion at ARENA AUCTIONEERS SDN BHD wabsite.

6.5 ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website is owned and operated by ARENA AUCTIONEERS SDN BHD. The E-Biddars agree and accept
that ARENA AUCTIONEERS SDN BHD or the Auclioneer or the Assignee Bank in which ARENA AUCTIONEERS SDN BHD acts for or their
Solicitors ar any of Lheir respective servants or agents shall nol be in any way liable for any claims or loss arising out of the use of the
ARENA AUCTIONEERS SDN BHD webslte.

APPLICABLE LAWS AND JURISDICTION

71 The usage of ARENA AUCTIONEERS SDN BHD webslte together with the terms and conditions heraof shall be govemned by and construed
in accardance with the laws of Malaysia.

7.2 The laws of Malaysia shall regulate and apply to all electranic transactions of Immoveabie properly by public auction, Any legal actions or
praceedings arlsing out of or In connection with the electranic transaction of immaveable property by public auction shall subject ta the
axclusive |urisdiction of the Courts of Malaysia.

CONFLDENTIALITY OF INFORMATION

8.1 B[\_rI accessing this ARENA AUCTIONEERS SDN BHD webslte, the E-Bidders acknowledge and agree that ARENA AUCTIONEERS SDN
BHD website may collect, retain, or disclose the E-Bldder's Information or any infarmation by the E-Bidders for the effectiveness of services,
and the collected, retalned or disclosed Information shall comply wilh Personai Data Protection Act 2010 and any reguiations, laws or rules
applicable from time to time.

8.2 E-Bidders agree to accept all associated risks when using the service in the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shall not make any
claim for an% unauthorlzed access or any conseguential loss or damages suffered.

8.3 E-Bidders shall be responsible for the confidentiality and use of password and not to reveal the password to anyone at any time and under
any circumstances, whether intentlonally or unintentionally.

84 E-Bidders agree to comply wilh all the security measures related to safely of the password or generally in respect of the uss of the service.

8.5 E-Bidders accept the responsibility that in any event that the password are in the possession of any other person whether intentionally or
unintentlonally, the E-Bldders shall take precauticnary steps for the disclosure, discovery, or the E-Bidders shall inmediately notify ARENA
AUCTIONEERS SDN BHD,

INTELLECTUAL PROPERTY

9.1 Any information, contents, materials, documents, detalls, graphics, files, data, text, Images, digital pictures, or any visual belng displayed in
the ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website shall not be used or published elther by electronic, mechanical, photocopying, recording or
otherwise without the permissfon from ARENA AUCTIONEERS SDN BHD website.

9.2 In the event of any infringement of intellectual praperty rights under the Terms and Conditions herein, ARENA AUCTIONEERS SDN BHD
wclelb?‘lte may use any avallable legal remedies which may include the demand for actual or statutory damages, solicitors' faes and injunctive
rellef,

MISGELLANEOUS

10.1  In the evenl lhere is any Inconslstency, discrepancy, misstatement or error appearing in translations of the particulars and tha Terms and
Condltions to any other language {if any), the Terms and Conditions In the English Lan%uage varsion shall prevail.

10,2  In the event of any inconsistency between lhe Terms & Condition stated herein and the Condition of Sales attached to the Prociamation of
Sale, the Condition of Sale attached to the Praclamation of Sale shall prevail,

10.3  Words importing the singular number shall include the plural number and vice versa.

Wa raserve the right lo change any aspact of this notice, fistiig ar any of tha terms and the canditions as and when deamad necessary withau! prior notice



KONTRAK

MEMORANDUM:- Dalam jualan secara Lelongan Awam hari ini Jumaat 23hb Ogos 2024 daripada harta yang terkéndung dalam butir
- butir yang tersebut di atas iaitu kepentingan hakmilik dan manfaat di bawah Surat Ikatan Penyerahan Hak (Dengan Cara Sekuriti),
Perjanjian Pembelian Hartanah dan Perjanjian Jualan Hartanah kesemuanya bertarikh 02hb Oktober 2018 dan berhubung
dengan hartanah tersebut, pembida tertinggi yang dinyatakan di bawah telah diisytiharkan sebagai Pembeli hartanah tersebut bagi
jumlah sebanyak RINGGIT MALAYSIA yang telah dibayar kepada Pelelong di atas jumlah RINGGIT MALAYSIA

dengan cara deposit dan bersetuju untuk membayar haki wang belian dan menyempurnakan pembelian mengikut syarat-syarat

tersebut di atas. Peguam cara dengan ini mengesahkan jualan tersebut dan Pelelong mengakui penerimaan deposit tersebut,

NAMA PEMBELLI : Harga Belian : RM
NO KAD PENGENALAN Wang Deposit : RM
ALAMAT : Deposit Tambahan  RM

Baki Harga Belian : RM
NO. TEL

TANDATANGAN PEMBELI / EJEN
PEMBELI YANG DIBERI KUASA

NAMA :
NO. KIP :
TANDATANGAN TANDATANGAN
TETUAN ABDUL RAZAK, ZULKIFLI & PARTNERS MARDZIAH BT HJ. MOHD AZLAN
PEGUAMCARA BAG| PIHAK PEMEGANG ARENA AUCTIONEERS SDN. BHD,
SERAHHAK! PEMBIAYA PELELONG BERLESEN

NAMA:
NO KAD PENGENALAN ;




