PERISYTIHARAN JUALAN

' DALAM PERKARA MENGENAI PERJANJIAN PINJAMAN bertarikh 25HB MEI 2015

. ANTARA
LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTORAWAM . PEMEGANG SERAHHAK/PEMBIAYA

(dahulunya dikenali sebagai Bahagian Pinjaman Perumahan, Perbendaharaan Malaysiz)
DAN

MUHAMMAD SHAZREEN BIN JALALLUDIN [NO K/P :910001-05-5301/T1169466] _, ~PENYERAHHAK/PELANGGAN

Dalam menjalankan Kuasa dan Hak yang telah diberikan kepada Pemegang Serahhak/Pemblaya dibawah PERJANJIAN PINJAMAN bertarikh
25HE MEI 2015 diantara Pemegang Serahhak/Pembiaya dan Penyerahhak/Pelanggan berkenaan dengan Perjanjian Jual Be!t diantasa Pristar Housing
Development Sdn Bhd (No Syarikat. 690223-T) (*Pihak Pemaju“} dan  MUHAMMAD SHAZREEN BIN JALALLUDIN [NO K/P :910901-05-
5301/T1162466] (“Pihak Pembeli') dan Layar Media Sdn Bhd {No Syarlkat, 426787-H) (“Pihak Tuanpunya™} bertarikh  O2HB FEBRUARI 2015

adalah dengan inf diisytinarkan bahawa Pemegang Serahhak/Pemblaya dengan dibantu oleh Pelelong yang tersebut di bawah;
AKAN MENJUAL HARTANAH YANG DITERANGKAN DIBAWAH SECARA

LELONGAN AWAM

PADA HARI SELASA, 28HB FEBRUARI 2023 JAM 10.00 PAGI
SECARA ATAS TALIAN (ONLINE BIDDING) @ www.AuctionSale.com.n

Bakal pembst boleh membuat tawaran atas tallan {ontine*) melalui laman web di www.AuctionSale.com.my
($ila buat pendafaran sekurang-kurangnya satu {1} hari sebelurs tarikh lelongan untuk tujuan pendaftaran dan pengesahan)
Sakal pembeli adalah selanjulnya tertakluk kepada terma-terma dan syarat-syaratdi www.AuctionSate.com.my

NOTA ! 1} Sebelum Jualan lelong, bakal-pakal pembet adalah dinashatkan agar-
. memeriksa Hartanah tersebut, () mendapatkan pengasahan dardpada Pihak PerajuwTyantanah danjatau Pihak Berkuasa berkenaan samada Ketetapan butir-butir Harlanah
tersebut adaiah betul, () membuat carlan hakmik secara rasml, () mendapatkan safinan Syarat-syarat Jualan dafpada Pihak Pelelong dan meminta nasihat daripada Phak
Guaman dafam semua perkasa berkenaan dengan Jualan kefongan, termasuk Syarat-Syarat Juaian.

2) Setakat tarikh fzlong, kebenaran fika barsasualan) daripada Pinak Pemaju/Tuanpunya dan/atau Fihak Berkuasa berkenaan mash  belsm diperclehl,waldubagaimanapun adalah
menjadl tanggungiawab dan abitl pembell yang berjaya unhrk mendapatkan kebenaran/plndahmiik {jka bersesuaian) berkenaan dengan lelengan daripada Phak
PemajwTuanpunya danfatau Pihak Berkuasa berkenaan, Bakal Pembef adalah dinasthatkan untuk membaal pertanyaan daripada Pihak Pemaju dar/atau Pihak Berkuasa
berkenaan, samada hakmiik  stratandividu hartanah tersebut tetah dikefluarkan dan/atau samada Pibak Pemaju berseluju unluk mesmben pindah mili teus atau sebaliknya,
samada alau tdak hartanah tersebut dikhaskan untuk kaum Bumiputra sahaja dan/atau harlanah kos rendah/sedarhana dan samada atau tidak pembida mampu dan layak untuk

membell hartanah tersebut, sebefum membuat tawaran. Hartanah yang mana dichaskan Kepada Bumiputra sahala, hanya Bumipulra atau kepunyaan firma atau koerporal

Bumiputra sahala akan dibenarkan untuk membuat lawaran dilefongan tersebut c). Memerisa harta tersebut;
3) Bagi Bukan Warganagara Malaysia/Syarikat Asing/Penduduk Telap, bakal Pembeli hendaklah mendapaik

sebeium lefongan.
4) Pihak Pambell adalah bertanggunglawab memohon kebenaran untuk pindahmifik dadpada Pihak Pemaw/Tuantanah atau Pihak Berkuasa berkenaan, jia bergasyaan.

BUTIR-BUTIR HARTANAH
No. Hakmilix Dan No PT . PN 415904, Lot No. 32084 {Dahulunya dikenali sebagal HS(D) 21784, PT No. 9291) Mukim Bidor, Daeran Batang

Padang dan Negeri Perak
: Plot. 47 {Unit Atas}, Taman Bersaty, 35500 Bidor, Perak, Fasa 2

an kebenaran untuk membael daripada Pihak Beraasa berkeqaan

No Petak Pemaju

Ketuasan Tanah : Lebih kurang 1,399.31 kald persegi (13Cmeter persegi)

Keluasan Binaan ; Lebih kurang 1,001.09 kaki persegi (83.00 meter persegi)

Katageri Kegunaan Tanaf : Bangunan

Syarat-syarat Nyata : Kedlaman - Kediaman Kos Sederhana

Sekatan Kepentingan : Tanah ini hanya boleh dipindahmilik atau dipajek dengan kebenaran bertulis oleh Pihak Berkuasa Negeri. Sekatan ini

dikecualikan kepada Kaum Bumiputra bagi pindahmilik kedua dan seterusnya.
: Halunilik Pajakan selama 99 tahun tamat pada 18/5/2113

Pegangan

Pemaju : Pristar Housing Development Sdn Bhd (No Syarikat. 690223-T}

Tuanpunya : Layar Medla Scin Bhd {No Syarikat. 426787-H)

Pemilik Benefisial  MUHAMMAD SHAZREEN BIN JALALLUDIN

Bebanan : Telah diserahhak kepada LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOQR AWAM.

LOKASI DAN PERIHAL HARTANAH
Hartanah tersebut jalah SEBUAH RUMAH BANDAR UNIT ATAS yang beralamat pos di NO. 80B, JALAN BERSATU 1, TAMAN BERSATU,

35500 BIDOR, PERAK.
HARGA RIZAB
» dan tertakiuk kepada satu harga rizab sebanyak RM113,400.00

Hartanah tersebut akan dijual dalam “keadaan sepertimana sediada

(RINGGIT MALAYSIA : SATU RATUS TIGA BELAS RIBU EMPAT RATUS SAHAJA) dan tertakiuk kepada Syarat-Syarat Jualan
dengan cara Penyerahhakan dari Pemegang Serahhak/Pembiaya dan tertakluk kepada Pembeli memperolehi kelulusan untuk pindahmilik
daripada Fihak Berkuasa yang berkenaan, sekiranya ada termasuk semua terma, syarat-syarat, stipulasi, waad di mana mungkin yang akan
dikenakan oleh Pihak Berkuasa. Tertakluk kepada Syarat-Syarat Jualan, segala tunggakan cukai tanah, cukal taksiran dan caj
perkhidmatan/penyelenggaraan sahaja yang mungkin dikenakan oleh Pema]u atau Pihak Berkuasa yang berkenaan setakat tarikh
letonig/jualan akan dibayar daripada harga pembelian. Segala bayaran lain berhubung dengan pindahmilik hendakiah ditanggung oleh

Pembeli.
Penawar-penawar yang berminat adal
bank transfer’) kepada akaun berikut:-
i) Akaun . J . THILAGAMRAJ AUCTIONEERS SDN BHD
ii} Bank 1 RHB BANK BERHAD
iii) No. Akaun @ 21446400004949 (CLIENT'S ACC)
Sila kemukakan bukti pemindahan perbankan sebelum pendaftaran ditutup.
(Bayaran deposit 10% daripada Harga Rizab hendaklah didepositkan melalui Pindahan Perbank

Pengisytiharan Juatan dan Syarat Jualan masing-masing}
Untuk butir-butir selanjutnya, sila berhubung dengan TETUAN MAD DIAH FAIZAL & CO, Peguamcara bagi Pemegang Serahhak/Pembiaya di

No.6-A1 Jalan Meru Bestari D1, Kampleks Perdangan DWJ@ Meru, Bandar Meru Raya, 30020 Ipch Perak Darut Ridzuan, ( Tel: 05-5250001 &
5250002 ) {Fax; 05-5250223 ) { PPSA-483/2019 LACA | atau Pelelong yang tersebut dibawah. Muat turun Perisytiharan Jualan & Syarat-

ah dikehendaki mendeposit 10% daripada harga rizab secara pindahan bank tempatan {local

an Dalam Talian SAHAJA, Sifa rnujuk

syarat juatan darl www.AugtionSale.com.my
. J. THILAGAMRAJ AUCTIONEERS SDN. BHD R. RAJ YOGAN PILLAI
3 No. 140, 2nd Floor, Jalan Tun Sambanthan, Brickfields, APHM (UM}, MBA (Mgmt)
§’ 50470 Kuata Lumpur, Malaysia Member of MPM (M'sla)
= Tel No. : {603) 2274 9999 (HL) Real Estate Auctioneer
¥ H/p No. . {014) 6793 560 -
K Fax No. : (603) 2272 2797 'Ei‘fﬂ@
“4 Laman Web : www.auctionsale.com.my I‘E’?ﬂ;:‘ ﬂ
Email : admin@jtraj.com =]

Raf 1 83218.2.84369



SYARAT - SYARAT JUALAN

Jualan ini dibuat oleh LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (LPPSA) (Pemegang Serahhak/Pembiaya) dalam melaksanakan hak-hak dan kuasa yang diberkan kepada Pemagang
Serahhak/Pembiaya menurut PERJANJIAN PINJAMAN bertarikh 25HB MEl 2015 yang dilaksanakan MUHAMMAD SHAZREEN BIN JALALLUDIN [NO K/P :910901-05-5301/T1169466
[Penyerahhak/Pelanggan) yang memibak kepada Pemagang Serehhak/Pemblaya dan dibuat tertakluk kepada semua syaral-syarat dan kategori kegunaan tanah, nyata dan/atau tersirat danvatau dikanakan ke
atasnya dan/atau yang berkaitan dengan dan/atau mefibatkan Hartanah tersebul.

1. Harga Rizab :-  Jualan ini adalah tertakluk kepada harga rizab.

2. Penawaran
a. Tiada bidaan boleh ditarikbafik atau lebih rendah daripada tawaran sebelum yang terakhir.
b. Tertakluk kepada harga rizab, Pelelong hendaklah menetapkan jumlah wang yang memiulakan bidaan dan mengawal setiap kenaikan tawaran berkutnya,
. Pelelong boleh menofak mana-mana lawaran atau tawaran tanpa member sebarang sebab,
d. Tertakluk kepada Syarat-syarat inf, pembida tertinggi (yang diisytiharkan sedemikian oleh Pelelong) adalah Panawar yang berjaya.

3. Hak Pamaegang Serahhak/Pembiaya

Pemegang Serahhak/Pemblaya mempunyai hak yang berikut:

a Untuk membuat tawaran tanpa pariu mendepositan dengan Pelefong yang diperukan sepuiuh peratus (1035} daripada harga rizab, dangan sendirinya atau ejennya. Sekiranya bahawa Pemagang
Serahhak/Pembiaya adalah Penawar yang berjaya dan disytiharkan oleh Pelgiong, Pemegang Serahhalk/Pernbiaya mempunyai kebebasan untuk menolak harga pembelian dengan amaun yang
kena dibayar dan terhulang oleh Penyerah Hak/Pelanggan dibawah Dokumen Sekuriti dan segala kos dan perbelanjzan, berkaitan dengan dan hasil dardpada Jualan itu;

Mana- mana pihak atau syarikat yang berkaitan dengan Pihak LEMBAGA PEMBIAYAAN PERAUMAHAN SEKTOR AWAM {LPPSA) yang ingin membuat tawaran atav bidaan di lelengan awam
adalah dikecualkan daripada mematuhi peruntukan dalam Klausa 5(b), 8(a) dan 14 (o) bagi Syarat-syarat Jualan ink. Jia Syarikat Berkaitan LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR

AWAM adatah Penawar yang berjaya:
Sualu jumiah yang bersamaan dengan 10% daripada harga rizab hendaklah dibayar dengan cara pentindzhan dana: dan
ii. Baki Harga Belian hendaklah dibayar dengan cara pemindahan gana syarikat berkaitan LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM datam tempoh seratus dua pulvh hani (120) hari
dari tarikh jualan atau apa-apa tempoh lanjutan sebagaimana yang divenarkar oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya (ika ada)
e. Untuk menarik balik, menangguhkan, membatalkan atau menangguhkan jualan lelong hartanah pada bia-bila masa sebelum tarikh lsiongan dan sebetum kejatuhan tukui dengan atau tanpa
. memberi sebarang natis; dan
Untuk menjual hartanah ditarix balik pada bila-bila masa alau masa tertakluk kepada Syarat-syarat dan peruntukan sama ada serupa atau berbeza keseluruhannya atau sebahagiannya daripada
Syarat-syarat dan kelentuan yang berlaku kepada Hartznah untuk dielong di lefongen inf dan dalam apa-apa cara yang Pemegang Serah Hak/Pemblaya difikirkannya patut.
8. Untuk membatalkan jualan lelong hartanah selapas ketukan tukul dengan memberi nolis secara bertulls.
4. Pengeluaran Bidaan
Mana-mana pembida yang telah membuat tawaran dan menark dirl sebelum kejatuhan tukul semasa lelongan dijalankan, akan menyababkan deposit beliau sama dengan 10% daripada barga rizab
dilucuthak sebagal gantl rugi bersetuu untuk pembayaran kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya. Palelong berhak untuk mefetakkan semula hartanab untuk dijual pada tawaran dipertikaikan terakhir,
atau sebaliknya untuk menangguhkan lelongan untuk tarikh yang lain,
5. Sebelum lelongan

Pemegang Serahhak/Pemblaya mempunyai hak mutiak pada bilz-bifa masa untuk mengubah atau menambah butir-butir danfatau syarat-syarat jualan;
an Pelelong Jumlah yang bersamaan dengan 10% daripada harga rizab secara

a.
b. Semua Penawar (dengan pengecuafian daripada Pemegang Serahhak/Pembiaya) hendaklah mendepositkan deng:

pindahan bank tempatan (‘local bank transfer) kepada akaun barikut-

i} Akaun : J.THILAGAMARAJ AUCTIONEERS SDN BHD

ii) Bank : RHB BANK BERHAD

fil} No. ARaun ; 21448400004849 (CLIENT'S ACC}
Sila kemuXkakan bukti pemindahan perbankan sebelum pendaftaran ditutup.

gemukakan surat kuasa wakil kepada pelelong ketika

G, Mana-mana penawar yang ingin membuat bidaan bagi pihak orang perseorangan, badarn berkanun atau syarikat, adalah dikehendaki men:
pendaftaran secara atas tafian dilakukan, Surat wakil tersebut hendakleh mengasahkan penawar telahdiben kuasa Lntuk membyat bidaan dan menandatangani semua dokumen yang berkaitan,

Bagi syarikat, wakil / ejen hendaklah mengemukakan borang 24, 44, 49, Resclust Syarikat dan memorandum Syarikat;
d. Semua Panawar dikehendaki menunjukkan kad pangenalan / MyKad yang asal mereka kepada Pelelong untuk mengenal pasti, Jika tidak, mereka tidak berhak untuk membuat tawaran;
6. Larangan Untuk Bertindak / Bidasn
a. Tiada bankrap dibenarkan untuk membuat tawaran atau bertindak sebagal ejen. Sekiranya seorang si-bankrap membuat tawaran atau bertindak sebagal efen berhubung dengan penjuatan
ndaklah divcut hak kepada Pemegaryg Serahhak/Pembiaya dan hartanzh il hendaiah dijual semuta,

hartanah, depasit yang dibayar, mengikut mana-mana yang berkenaan, he
b. Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tetap hanya dibenarkan untuk membida hartanzh den
Unit Perancang Ekonoml, Jabatan Perdana Menleri dan / atau pihak berkuasa yang berkenazan dan
hendakdah pada setiap masa tidak akan bertanggungjawab untuk sebarang kegagalan / penolakan / pengabal
dan / atau mendapatkan kelulusan / persetujuan itu. Sekiranya Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tetap, mem
parsetujuan maka Deposit yang dibayar akan dilucuthak oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya dan hartanah akan dijual semula.
Penawar hendakizh berumur 18 tahun dan ke atas. Kelayakan penawar adalah tertakluk kepada peruntukan undang-undang negeri yang sadia ada,

gan perselujuan / Kelulusan tedebih dahulu oleh Jawatankuasa Pefaburan asing, dan / alau
Pemegang Serahhak/Pembiaya / Pelelong / peguamcara Pemegang Serahhak/Pembiaya
fan oleh Warganegara Asing / Syarlkat Asing f Penduduk Tetap Lizar untuk memohon
buat tavaran untuk hartanah ity, tanpa keluiusan yang diperiukan /

<.
7. Jualan
Penawar yang berfaya (kecuall dimana Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah pembida) membiga Hartanah tersebut hendaklah berakufanji untuk menandatangani borang Kontrak atau Memorandum dan
membayar jumlah perbezaan (ika ada) antara jumlah sepuiuh peratus (1094) daripada harga balian dan jumlah deposit seputuh peratus (10%5) yang dibayar di bawah Klausa 8b yang ginyatakan di atas,
secara tunai atau dalam bentuk Bank Deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM atau melalui pemindahan perbankan atas taian untuk membentuk jumiah deposit sepuiuh
peratus {1094} daripada harga tawaran yang berjaya dan hendaklah dianggap sebagal deposit sebenar yang DISEDIAKAN, di pejabat Pelelong dalam masa tiga (3) hari berkesja dari tarikh lelongan, Jika
Penawar yang berfaya gagal untuk menandatangani Memarandum itu darvatau tidak membayar deposit sehenar tersebu?, maka Klausa & hendaklah berkuatkuasa, Pelelong berhak untuk memegang
Memorandum sehingga semua bayaran deposit sebenar tersebut telah ditunaikan.
8.  Perlaksanaan
a. Dalam tempoh 120 hari dari tarikh jualan leleng atau tempoh lanjutan yang diberikan olsh Pemegang Serahhak/Pembiaya {mengikut subjek tunggal Pemagang Serzhhak/Pemblaya untuk
pembayaran faedah pada kadar faedah yang pertu ditentukan oleh Pemegang Seranhak/Pembiaya), Pembe¥ hendaklah mendepositkan dengan Peguamcara yang dilantik oleh Pemegang
“Jurnlzh Baki") dan faedzh bag! tempoh lanjutan (fa ada) dibual meatalui bark

Serahhal/Pemblaya secara serentak: sejumlah wang yang bersamaan dengan 0% daripada tawaran yang berjaya {
deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTCR AWAM atau secara "Reat Tima Elactronics Transfer of Funds and Securitles (RENTAS)". Permohonan tempoh lanjutan hendaklah

dibuat oleh pembell sekurang-kurangnya duz (2) minggu sebelum tarikh tamat tarnpoh;dan
b, Setelah menerima keseluruhan wang pembelian merujuk kepada Klausa & (a) diatas, dan tertakluk kepada kelulusan pemaju dan pihak yang berkaitan (seiiranya ada), Pemegang

Serahhak/Pemblaya ekan malaksanakan Penyerahanhak {dalam bentuk dan Xandungan yang boleh diterima  kepada Pemegang Serahhak/Pamblaya) dan menyerahkan Dokumen Sekuriti dan

mana-mana dokumen lain yang berkaitan dalam simpanan Pemegang Serahhak/Pembiaya kepada Penawar yang Berjaya, telapt tugasan itu hendaklah disediakan olen dan atas perbelanfaan

Penawar yang Beraya. Di mana berkenaan, Pemagang Seranhak/Pemblaya berhak untuk menambah atau meminda perjanjian mencukupi tanggung rugi dimasukkan dalam tugasan supaya

Penawviar yang Berjaya boleh menanggung semua liabilii dan obligasi yang berkaitan dengan harianah. Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak akan menyerahkan hartanah itu kepada mana-

mana pihak selain danpada Penawar yang Befjaya.

c. Tertakluk kepada Klausa 8 (2) 8 [b) di atas, hartanah yang masih / ada bayaran progresit tertunggak yang pariu dibayar kegada Pemaju, Penawar yang Berjaya hendaklah;:-

i. Seklranya Penawar yang Berjaya memeriukan pinjaman untuk membolehkan Penawar yang Berjaya melengkapkan pembelian di dalar Ini, Penawar yang Berjaya hendaklah dalam masa yang
dinyatakan di atas, menyebabkan pambiaya Penawar yang Bedaya mengeluarkan surat akujani untuk membayar bayaran progresif baki mengikut jadua! Perjanfian Jual Beli Utama dibuat
memihak kepada Pemau dar pemblaya Penawar yang Berjaya untuk melepaskan Pemegang Serahhak/Pembiays daripada akuianji yang asal;

Sekiranya Penawar yang Berjaya tidak memerukan pinfaman untuk memboletikan Penawar yang Berjaya meleagkapkan pembelian ¢i dalam ini, Penawar yang berjaya hendaklah dalam tempoh
masa yang dinyatakan ¢ atas, memberikan faminan bank memihak kepada Pemaju atau membayar bayaran progresif baki kepada pemaju mengikut jadua! Perjanjian Juat Beli Utama dan untuk
maelepaskan Pemegang Serahhak/Pemblaya daripada aku janf yang asal;

1. Sekiranya ada sebarang bayaran yang tertungoak dan harus dibayar kepada Pemaju selepas tarikh juafan, termasuk baki bayaran prograsif yang befum dilepaskan (‘undisbursed’) mengikut
jadual Perjanjian Jual Beli Utana, caj, faedah dan penalti akibat kelewatan oleh Penawar yang Berjaya/pemblaya Penawar yang Berjaya dalam memberikan seharang aku |anji / bayaran yang

dinyataken datam Kiausa 8 (¢} ) atau Kiausa 8 (¢ ii) di atas, di mana dayaran lersebut perlu dibayar oleh Panawar yang berjaya,

Sekiranya Penawar yang Berjaya yang berfaya gagal, kecuaian dan / atau enggan mendapatkan surat aku Janji / Jaminan bank/ bayaran yang tersebut dalam cara dan pada masa yang ditetapkan
dalam Klausa 8 (¢) ) atau Klausa 8 (c} i i atas, Pemsgang Serahhak/Pembiaya berhak untuk membatalkan juatan melatul notis secara bertulis kepada Penawar yang Berjaya, dimana Deposit yang

disebut dalam Klausa § akan dilucuthakkan oleh Pemegang Sesahhak/Pemblaya.
d. Jika Penawar yang Berjaya menjadi bankrag atau meninggal dunia pada / sebelum Tarikh Penyelosafan atau apa-apa tempoh lanjutan sebagaimana yang dibenarkan olen Pemegang
Serahhak/Pembiaya, Pemegang Serahhak/Pemnbiaya mempunyai hak dan budi bicara mutlak untuk melakukan perkara yang berikut;
I mefucuthak Deposit berserta dengan facdah dan jualan lelongan ini akan dianggap ditamatkan dan tidak beckuat kuasa jagi; atau
B setelah menotak segala perbefanjzan dalam menjatankan Juafan leleng, membatalkan jualan dan membayar balik baki Deposit kepada harta pusaka si mabi Penawar yang Berjaya {tartakluk
kepada pengemukaan dokumen-dokumen berkaitan yang membuktikan kemalian dan hak perwakilan harta pusaka si mati} atau Pegawal Pemegang Harta mangikut mana-mana yang

berkenaan {ia Penawar yang Besjaya lalah atau menjadi seorang bankrap; dan
li. Pemegang Serahhak/Pembiaya boleh menyslesakan perkara ity dalam  apa-apa  cara lain yang Pemegang Serghhak/Pemblaya anggap patut dan keputusan Pemegang
Serahhak/Peribiaya adalah muktamad.
9. Kelngkaran
Jika Penawar yang Berjaya ingkar dalam mematuhi mana-mana syarat di atas atau membayar apa-apa wang yang harus didayar, maka Pemegang Serahhak/Pembiaya boleh {tanpa menjefaskan hak-hak
Pamegang Serahhak/Pembiaya bagi pelaksanaan spesifik) mengangoap Keingkaran tersebut sabagai penolakan Xentrak dan menamatkan Jualan tanpa notis di mana wang yang dibayar sebelum inf menurut
Klausa 5 dan Klausa 7 (mengikut mana yang berkenaan) akan dilucuthakkan secara mutlak oleh Pemagang Serahhak/Pembiaya yang berhak untux melslong semula hartanzh tersebut dan kos seperti
semula jualan tersebut dengan pengurangan harga (iika ada) akibat dengan penjualan semula, maka segala kos dan hutang yang hendak dibayar akan dikenakan kepada Penawar yang Berjaya yang ingkar.
10. Cukal Tanah & Lain-tain bayaran
a.Teriakiuk kepada Klausa 8 {c) di atas, apa-apa tunggakan cukaf pintu, cukal tanah dan perkhidmatan / caj penyelenggarean sahaja yang tertunggak kepada Pemaju alau pihak berkuasa yang berkenzan
sehingga tarikh jualan harianah tersebut akan ditanggung setelah menerima kessluruhan daripada wang harga belian dengan syarat Penawar yang Berjaya hendaklah mendapatkan salinan bil tersehut
dan meminta bayaran daripada Pemegang Serahhak/Pemblaya datam tempoh 120 hari dari tarikh jualan, Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak akan bertanggungjawab untuk membuat pembayaran atay
menolak daripada wang pembelian apa-apa uiti/bil tertunggak yang berkaitan dengan hartanah sepertl kog pentadblran, stnking tund, air, elektrik, talefon, gas atau caj pembentungan dan iala-lain, Apa-
apa jumlah wang yang kena dibayar dan perlu dibayar selegas tarikh jualan hendakiah ditanggung ofeh Penawar yang Berjaya sama sekali. Penawar yang Bedaya hendakiah menanggung dan membayar
semua yuran dan perbelanjaan termasuk tetapi tidak terhad kepada semua yuran guaman, duti setem dan yuran pendaftaran yang berkatan deagan, bersampingan menurut harta / Penyerahhakan dan
semuga dokumen lafn yang periu bagi melaksanakan pemindahan atau membarikan pemikan benefisial dalam harta itu kepada Penawar yang Berdaya.



b.Tertakluk kepada klausa B {c} ¢i atas, jika terdapat junilah pembiayaan yang belum dilepaskan (‘undisbursed™) oleh Pamagang Serahhak/Pemblaya kepada Pemaju, Pemegang Serahhak/Pambiaya adalah
+apa jumlah tuntutan lanjut yang belum dilepaskan (sekiranya ada) kepada

dilepasikan daii sebarang obligasi dan/ azau Fabilii dan / atau tidak tertakiuk atas apa-apa tanggungan untuk melepaskan apa

Pamalu. Penawar yang Berjaya sefanjutnya juga tidak bolsh manuntut daripada Pemegang Serahhak/Pembiaya apa-apa jumlah tuntutan yang balum drepaskan berkaitan harta tersebut. :
c.Walau apa pun yang dinyatakan perenggan 10{b) g atas, Pamegang Serabhak/Pemblaya bolsh atas budi bicara penuhaya, sebaliknya membuat bayardh ka atas baki jumlah tuntutan yang belum dituntyt

sekiranya hara tersebut lelah slap dibina sepenuhnya oleh Pemaju dan selelah wang harga befian diterima keseluruhannya dengan syarat penawar yang basjaya hendaklah mendapatkan salinan 3
lersebut dan meminta bayaran daripada Pemegang Serahhak/Pembiaya dalam tempah 120 hari daripada tadikh jualan dan mengikut syarat-syarat lain yang berkuatkuasa {sekiranya ada).

10A, Pengefuaran hakmilik strata / individy
a.Penawar yang Berjaya hendaklah pada Xos dan
dikeluarkan.
1. Kelulusan Pihak Berkuasa Berkenaan
Hartznah dijual tertakluk kepada Penawar yang Berjaya pada kos sendiri untuk memohon dan mendapatkan kefulusan (fka ada) daripada Pemilik Tanah dan f atau Phak Berkuasa Negeri 2tau badan-
badan lain yang berkaitan. Semua bayaran yang terhutang kepada Pemifix Tanah dan / atau Pihak Berkuasa Negeri atay badan-badan yang berkaitan hendaklah ditanggung dan dbayar oleh Penawar yang
Berjaya secara mullak. Penawar yang Bedaya berakujanfi untuk memaklumkan Pemegang Serahhal/Pemblaya dan/atau peguamcaranya mengenai perkembangan permononan tersabut. Tiada faminan
diberian oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya bahawa mana-mana kelutusan boleh diperolehi, tetapi sekiranya;
a. Sebarang kelulysan yang tidak diperolenl daripada Pemifik Tanah dan / atau Binak Berkuasa Negerl atau badan-badan lain yang berkaitan (selain daripada sebab-sebab yang beleh dikaitkan dengan
4pa-apa parbualan keingkaran atau peninggalan oleh Penawar yang Berjaya apabila havls tempoh masa yang ditetapkan untuk penyempumaan: atau
b. Sebarang kelulusan daripada Pemilik Tanah dan / atau Pihak Barkuasa Megeri atau badan-badan lain yang berkailan adalah tertakluk kepada syaral-syaral yang tidak boleh diterima olsh Pemegang
Serahhak/Pembiaya mengikut budi bicara mutiaknya; atau
. Jualan di dalam Ini yang diketspikan bagi apa-apa sebab sekalipun ofeh Pemegang Serahhak/Pembiaya atau melaiui Perintah Mahkamah;
Tertakluk kepada Klausa 6 (h) di atas, Pemegang Ssrahhak/Pemblaya adalah berhak secara mutiak untuk membatafkan jualan dengan memberi Penawar yang Berjaya notis bertulis mengenainya, di

mana:

i} Jika sementara itu Penawar yang Berdaya telah mangambll hakmilik hartanah tersebul, maka Penawar yang Berjaya adzlah tertanggung pada kos sendiri untuk mengembalikan harta ity Kapada
keadaan asal pada tarikh jualan lelongan, dan selepas it secara aman untuk memulangkan hakmik hartanah tersebut kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya dalam lempoh 7 hari dani tarikh
penyampaian notis untuk membatatian jualan itu; dan

1) Kos / perbefanjaan munasabah yang ditanggung colsh Pemegang Sershhak/Pembiaya barkattan dengan penjvialan, dan juga kos untuk mengembalikan semula Kecosakan {jika ada) kepada
hartanah yang dilakukan oleh Penawar yang Berjaya dalam mifikan hartanah itu akan ditolak dasd wang deposit dan wang lain (ika ada, yang dibayar ¢} sini terhadap akaun daripada harga beli oleh

Panawar yang Berjaya kepada Péemagang Sarzhhak/Pembiaya) dan selepas itu baki (ika ada) hendaklzh dibayar bafik kepada Penawar yang Barjaya tanpa faedah, Untuk tujuan ini suatu perakuan
yang ditandatangani cleh mana-mana pegawal Pemegang Serahnak/Pembiaya mengesahkan amaun betania atau kes ity 2dalah dianggap muktamad / konklusif dan terikat terhadap Penawar yang
Beraya, .
Tertakiuk seperti yang disebut terdanulu, Penawar yang Beraya tidak boleh membuat apa-apa tuntutan terhadap Pemegang Serahhak/Pembiaya, Paguamcara atau Pelalong untuk ganti fugi,
pampasan atau @pa-apa sebab sekalipun berhubung dengan pembataian jalan seperti yang disebut terdahuly,
12, Pemilikan Kosong
Hartanah itu diual tanpa pemilkan kosong, den

perbefanjaan sendiri memohon kepada pihak berkuasa berkenaan untuk mendapatkan ketulusan sekiranya pemindahan hakmilik strata / Individu telah

gan itu tiada faminan diberikan bahawa hartanah itu boten digunakan untuk menginap dan sekiranya Keadaar yang sedia ada vang menghalang kemasukan
atay panginapan oleh Penawar yang Barjaya, keadaan sedemikian bdak akan membatafkan penjualan dan atau hak kepada Pembeli uniuk membatatkan kontrak atau menuntut pengurangan harga atay
ganti rugi. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak bertanggunglawab untuk menyerahkan miikan kosong hartanah berksnaan kepada Penawar yang Badaya. Penawar yang Berjaya selepas pembayaran
harga belian sepentshnya bersama-sama dengan apa-apa faedan teraksny, Jika ada, hendaklah pada kos dan perbelanjaan sendiri mengambil mifikan hartanah Zersebut,

13. Keadaan Hartanah
. Hatanah ity adalah dipercayal dan akan dianggap sebagal diperhatkan dengan betul dan dijual tartakiuk kepada semua syarat bertulis sekalan kepentingan, ismen {easement), hak-hak yang sama,
pajakan, penyewaan, penghunl, pencercbohan, kacay ganggu, <aj, lien, kaveat, perjanjian, liabfiti, bebanan, semua hak-hak awam dan swasta, sokongan, safran dan semua hak atau kefadian yang lain
{ka ada) yang wujud ¢i atasnya tanpa apa-apa obligasi yang timbul bagi Pemegang Serahhak/Pambiaya untuk mentakrif 1a masing-masing dan apa-apa kesilapan, salah nyata, peninggalan atau salah
perihalan ditemul dalam kontrak ini tidak akan membatatkan panjuian dan tiada apa-apa pampasan yang gibenarkan oleh mana-mana pihak berkenaan dengannya. Penawar yang Berjaya hendakiah
disifatkan mempunyal pengstahuan penuh dengan sifat dan keadaan hartanab i,
b.Penawar yang Bagaya hendaklah disifatkan tefzh memeriksa dan menylasat keadaan hartanah tersebut sepertimana sedia ada dan hendaklah tidak mengenakan apa-apa tuntutan atau bantahan
Keatasnya alau dengannya. Tiada jaminan perwakilan atau aku janji dibuat atau harus tersrat mengenai sama ada alau tidak hartanah itu mematuhl mana-mana undang-undang relevan bangunan atau
perundangan, Penawar yang Berjaya hendaklah mengambil hartanzh tersebut sepertimana sedia ada dan tidak memerlukan sambungan air, glaktrik atau ulfiti lain kepadanya atau pemunggahan sampah di
situ. Hakikat (ika itu monjadi kes) bahawa hartanah atau pengubahsuaian lempat itu yang mungkin bertantangan dengan undang-undang bangunan atau perundangzan tidak akan membataikan penjualan
dan atau Penawar yang Benjaya untuk membalalkan jualan atau menuntut ganti rugi atzu kejatuhan dalam harga.
¢.Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak akan bertanggungjawab untuk pamiikan ketengkapan perabot dan {ekapan terlatak di harlansh tersabut yang terletak dibawah gedjanjian jual beli, pajakan atau
lualan tertunda darlpada pihak ketiga, Dalam kas-kes seperti di atas Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak bertanggungjawab terhadap apa-apa bayaran yang mungkin terkumpul berkenaan dan hartanah

itu dijual tertakiuk dengannya.
14. Umum
a. Harlanah dijual tertakiuk kepada apa-apa notis prosiding pengambilalinan, jalan Kerajaan atau skim peningkatan iain yang menyentuh perkara Hu, dan Penawar yang Berjaya hendaklah disifatkan
mempimyai pengetahyan sepenuhinya janls dan kesan daripadanya, dan tidak akan membuat apa-apa bantahan atau kehendak berkenazn dengannya,
b. Satefah kelatuhan tukul, Penawar yang Beraya (selatn daripada Pemegang Serahhal/Pemblaya) handakiah menandalangani Memorandum Konirak dan Deposit tersebut hendaklah dipegang cish
Pemagang Serahhak/Pembiaya tertakiuk kepada peruniukan bagi Klausa 5 {b), 7 dan 8 (d) dan semua risiko hartanah tersebut hendaklah diserahkan kepada Penawar yang Berjaya (selain daripada
Pemegang Serahhak/Pemblaya) dan Penawar yang Berjaya pada kos sendiri hendaklzh memastikan yang sama terhadap kerosakan cleh kebakaran dan bencana biasa. .
¢. Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak memberi sebarang Jaminan terhadap kefftuan atau ketepatan maklumat dan kenyataan yang terkandung dalam Perisytiharan Juaian dan Syarat-Syarat Juatan Ini
atai tentang keadaan atau kendist Hartanah selain daripada bahawa Pemegang Serahhak/Pemblaya adalah pemegang serabhak yang sah dan pamegang serahhak benefisial Hartanah tersebut. Selain
daripada itu, tiada sebarang repressntasi f jaminan dibuat oleh atau dikenakan terhadap Pemegang Serahhak/Pembiaya berkenaan dengan Hartanah dan semua perkara berhubung di sinl.
d. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak membuat atau memberi danfatau Pelelong atav mana-mana orang yang bekera dengan Pelslong mempunyai apa-apa kuasa untuX membual atay membern apa-
apa reprasentasi alau waranti berhubung dengan hartanah ity.
e. Penaviar yang Berjaya hendakiah metantx peguam sendiri dan penasihat untuk tujuan semua pencarian dan pertanyaan yang biasanya dibuat cleh seorang Penawar yang Beraya yang berhemah, dan
mempunyai psngelahuan mengenai semua perkara yang akan didedahkan olehnya dan hendaklah membet tertakiuk Kepada perkara Itu dan apa-apa perkara yang Penawar yang Berjaya boleh
mempunyai pengetahuan yang sebenar,
I. Pemegang Serahhak/Pemblaya, Peguamcara dan Pelelong atau ejen alaw pekeranya tidak akan berlanggungiawab kepada mana-mana pembida alau Penawar yang Berdaya, tarmasuk tetapi tidak
terhad kepada fabititi datam tort, berhubung dengan apa-apa perkara yang imbul daripada, atay berkaitan dengan, lelongan ataw penjualan hartanah tarssbut,
. Masa di mana dinyatakan dzlam Syarat-syarat Inf, handaklah menjadiintipati kentrak.
h. Jika dua orang atau {ebih, firma atau syarikat adaiah pihak-pihak kepada Penjualan, maka tanggungjawah mereka herdaklsh bersama dan berasingan.
i Sekiranya berlaku apa-apa percanggahan yang lerdapat ¢l dalam terjemanhan Syarat-syarat ini, maka versi Bahasa Malaysia akan diguna pakal. Tajuk-tajuk adalah untuk memudahkan rujukan sahaja dan
tidak boleh ditafsirkan sebagai menjaci sebahagian daripada Syarat-syarat In),
1. UngKapan "Penawar yang Beraya® termasuidah waris beliau, wakil dirl, ¢i mana dua atau lebih arang dimasukkan, maka syarat-syarat Jualan inl mengikat crang tersebut secara bersama dan berasingan.
K.Jika terdapat sebarang percanggahan dan / atau perbezaan matariai bagl keterangan pihak-pihak dan / alau Hartanah dalam perisybharan juafan ini dan dokumen sekuritl i datam pegangan Pemegang
Serahhak/Pemblaya, Pemegang Serahhak/Pembiaya hendaklah, kecuali percanggahan dan / atau perbezaan materia! tersebut disebabkan oleh Pemagang Serahhak/Pemblays, tertakiuk kepada
keupayzannya, membanty Panawar yang Berjaya untuk membetulkan percanggahan dan / atay perbezaan tersebut df mana semua kos dansatau perbelanjaan yang dilakukan hendaklah ditanggung olsh

Penawar yang Berjaya.
Sekiranya percanggahan kejadian material Ity tidak dapat dibetulkan oleh Pemegang Serahhai/Pembiaya / Penawar yang Berjaya, Penawar yang Berjaya bofeh, sebelum tamat jualan, menamatkan
pembelian ini yang mana, Deposit dibayar menurut Klausa 5 o atas, hendaklah dibayar balik kepada Penawar yang Berjaya tanpa apa-apa faedah atau pampasan yang dibayar. Memorandum Koatrak

yang ditandatangant manurut lelongan ini akan ditamatkan dan tdak mempunyal apa-apa kesan lagi dan salah satu pinak tidak boleh membuat tuntitan lanjut terhadap pihak yang satu lagi berkenaan
dengan percanggahan.
l.Pemagang Serahhak/Pemblaya tidak memgpunyai obligasi untuk menjawab apa-apa pertanyaan atau permintaan cleh Penawar yang Berjaya dan apa-apa keengganan atau kegagalan oleh Pemegang
Serahhak/Pembiaya untuk menjawab pemmintaan tersebut atas apa jua sebab sekalipun tidak boleh dijadikan alasan untuk tidak melengkapkan atau kelewatan dalam penyelesalan jualan Inl.

m.Pemegang Serahhak/Pemblaya menafikan semua Fabiiti dalam sebarang komunikasi tidak rasmi antara Penawar yang Beraya dan Pemegang Serahhak/Pembiaya sebstum atau selepas juatan dan
Panawar yang Berjaya hendaklah mempunyai kewalipan untuk mengesahkan samua kemunikast berhubung dengan Hartanah dan jualan di sini,

n.Semua siasatan yang diperukan oleh penawar yang berminat untuk hijuan dan pertimbangan mereka hendaklah dibuat sendiri oleh penawar yang berminat pada kos dan perbetanjzan mereka sendiri.
o.Pemegang Serahhak/Pembizya tidak menjustifikasikan, beraku janf atau menjamin bahawa hakmilk Individumakmiik strata untuk Hartanah tersebut akan membawa kondisl, sekatan kepentingan,
tempoh dar endosan yang sama seperti yang kini diendorskan pada dokumen hakmitik keluaran ke Tanah Induk.

p-Apa-apa nolis, parmintaan atau tuntutan yang dikehendaki untuk disampaikan kepada Penawar yang Berjaya hendaklah dibual secara bertulis dan hendakiah disifatkan sebagai penyampaian yang

sempurna:
a. jixa ia disampaikan malalui pos berdaftar berbayar kepada:
l.alamat beliau yang diberikan kepada Pelelong tersebut; fi.Peguamcaranys;
dan apa-apa notls, permintazn atay tuntutan itu hendaklah disifatkan sebagal telzh diterima pada masa la disampa’kan datam perjalanan biasa pos ataw
b. jikaia diserahkan secara serahan tangan kepadanya atau peguamcaranya.
Semua notis kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya hendakiah dibuat secara bertulis dan hendaklah disampaikan kepada Peguameara Pemegang Serahhak/Pembiaya dengan AR pos berdafiar

atau secara serahan tangan. .
4. Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak mempunyal notis atau pengetahuan tentang apa-apa psncerobohan atau mengenal Kerajaan atau mana-mana plhak berkuasa fain yang mempunyal apa-apa niat
a apa-apa pencercbohan adalzh didapati wujud atau jixa

segera untuk menakiukl ksselurghan atau mana-mana bahagian Hartanah tersebut untuk jalan raya atau mana-mana skim peningkatan dan fik
-4p4 Jualan dan tiada apa-apa pengurangan atau pampasan akan dienarkan berkenaan

Kerajaan atau pihak beruasa tempatan mempunyal hasrat tersebut, ianya tidak boleh membatalkan apa
dengannya.

r. Pemegang Sershhak/Pemblaya mempunyai hak untuk mengenakan apa-apa terma-terma dan syarat-syarat tambahan berkenaan dengan Juzlan Hartanzh lersebut yang mana dianggap wajar oleh

Femegang Serahhak/Pernbiaya dengan memberi notis 14 hari kalendar teriebih dahulu yang mencukupi darl semasa ke semasa.

s. Byarat-Syarat yang digunakan dalam Syarat-Syarat Jualan inl dan tidak ditalrifkan salalanya hendaklah mampunyai erti yang diberkan kepada mereka di Perisytinaran Jualan.

1. Datam Kausa-klausa inl yang dinyatakan di atas, di mana konteks menbenarkan, perkataan tunggal tersebut termasuk jamak dan sebaliknya dan maskulin termasuk feminin dan tanpa jantina.

u. Satiap satu daripada Wausa-klausa Syarat-Syarat Jualar Ini adalzh diasingkan dan berbeza dari yang lain dan jika mana-mana satu atau lebih daripada satu klausa atau mana-mana bahagianaya adalah
alal menjadl tidak sah, menyalahi undang-undang atau tidak boleh dikugtkuasakan, kesahan, kesahan daii sisi undang-undang atau penguatkuasaan klausa-ausa yang lain bagi Syarat-Syarat Jualan

Ini tidak beleh dengan itu dipangaruhi atay terejas dalam apa jua cara.



ONLINE TERMS AND CONDITIONS

The Terms and Conditions specified herein shall govern afi users of www.AuctionSale.com.my (*JTR AUGTION HOUSE website”).

1. ELIGIBIL
1.1,
1.2,

1.3,

ITY OF E-BIDDERS
Parties wha are interested to participate in public auction (*E-Bidders™ may do so by logging on to JTR AUCTION HOUSE Website and user.

E-bidders who participate in the public auclion via JTR AUCTION HOUSE websile shall: 2, Be of 18 years and above, sound ming and not an undischarged bankrupt; b. For a
company, be incorperated under the laws of Malaysia and must not be in liquidation; c. Be able to take, fulfil and perform all necessary actions, conditions and malters
{including obtalning any necessary consents) in terms of law to enable E-bidders to participate in the public auction and complete the purchase in the event of successfut bid.

E-bidders’ eligibility requirements are also subject 1o the existing Federal and State legal provisions. Non-Malaysian E-bidders or companias ara also advised to take note of

restrictions applicable on foreign purchase imposed by relevant authorities.

2. REGISTRATION OF E-BIDDERS

2.1,
2.2,
2.3

2.4

2.5
2.6.

2.7.

3, HOW TO
31

3.4.
3.5
3.6.

3.7,
3.8.

E-Bidders shall provide true, current and accurate Information o register as a user.

Individual E-Bidders are required 1¢ email copies of identification documents.
For E-bidders who are companies, certified copies of the Form 24; Form 44; Form 49 {or its equivalent ferms under tha Companies Act 2016); Memorandum and Articies of

Assaclation/Constitution of the company in compliance with Compaanles Act 2016 and a tuly signed Board of Director's Resolution shall be uploadad.
E-Bidders will only need to register once and the registersd E-Bidder's member name and password can be used for subsequent auctions
E-bidders are responsible to identify the property properly and to ensure that the details and description of the Property are correct and accurate before bidding.
It is the sole and absolute responsibility of all intending E-Bidders at thelr own costs and expense, seek and obtain from the Developer and/or the relevant authorities or
bodies, all confirmations and/er consenis as may ba required or as may be applicable in respect of the purchase of the Property and to satisfy themselves on the physical
condition of the Property and all matters in connection with the Property prior te the bigding (including ark nol limited to verifying the idenlity, particulars, state and condition
of the Property and the terms of the condtions and restrictions affecting the Property if any, whether or not the Proparty is reserved for Bumiputra or Malay only and/er is a low
cost property, and matters relating to the ownership and transfer of the Property, the staius of the separate document of title to the Property and its particulars, the liabliities
including amounts of outstanding service or maintenance ¢harges owing and other obligations pertaining to the Property and the E-Sidders' eligibility and qualification to
purchase the Propery). E-Bidders shall be deemed to have full knowledge of all of the malters aforesaid, The Auctioneer, the ASSIGNEE/FINANCIER, the
ASSIGNEE/FINANCIER soficitors and JTR AUCTION HOWUSE website and their respeclive agents or servanis do not in any way make any representation or warranty in
respect of any of the aforesaid and shall not in any way be responsible or liable to the E-Bidders In respect of any of the aforesakd.
The registration of an individua! or company as a vser on the JTR AUCTION HOUSE website shall not be construed as approval of efigibifity of the intended e-bidder to
conclude the auction sa'e. Please refer to Part 1 above for requirements cn the eligibility of E-bidders.
BID
. E-Bidders may browsa through the JTR AUCGTION HOUSE website and select the properties they wish to bid.

By proceeding with the bid in the Auction, E-Bidders are deemed to have agreed and accepted the JTR AUCTION HOUSE website Terms & Conditions.

3.2.
3.3. The Terms & Conditions shall De read together with all the Conditions of Sale attached to the Procfamation of Sale which is uploadad on the JTR AUCTION HOUSE

website and shall be deemed to have been read and agreed upen by the E-Bidders prior to bidding. In the svent of any inconsistency between tha Terms & Conditions
stated herein and the Conditions of Sale attached ta the Proclamation of Sale, the Conditions of Sale attached to the Proclamation of Sale shall prevail,

E-Bidders must make deposit payment as required under the Conditions of Sale attached to Proclamation of Sale, i.e, 10% of the reserve price. Payment of the depasft must
be made via onfine remittance to J,THILAGAMRAJ AUCTIONEERS SDN BHD [CLIENTS' ACC) Account No:21446400004949- RHB BANK BERHAD.

E-Bidders are required to complele the registration precess by Inserting the relevant details and uploading the relevant documents including evidence of payment of the
deposit onto the JTR AUCTION HOLSE websita latest by 5.00 PM, at least one (1) working day before the auction date,

Registration shali be sublect to verification and approval of JTR AUCTION HOUSE website and subjact further to deposit payment being cleared by the bank, Please taks
note that approval from JTR AUCTION HOUSE administrater may take at least 1 working day and any improper, incomplete registration or late registration may be rejected
at the sole discretion of the JTR AUCTION HOUSE website. Neither JTR AUCTION HOUSE website nor its agenls and/or representatives bears any responsibility or
assumes any liabifity in the event that the registration of a prospective E-Bidder Is rejected and/or delayed for any reason whaltsoaver. In the event of the registration Is
rejacted, the deposil paid (if cisared by the bank) shall be refunded to the sama bank account from which the depoesit transfer was made within two (2) working days.
E-Bidders intending to authorize any persen to execute the Memorandum/Contract of Sale upon successfu! bidding of the proparty shali do so by furnishing the following
documents to the Auctioneer: (a.) The person’s NRIC copy {front and back); and {b.} A copy of the refevant Letter of Authorization,

Upon approvat and verfication by JTR AUCTION HQUSE website and subject to the deposit payment being cleared by the bank, registered E-Bidders will receive a
password, i.e. “PIN", and a secured hypedink via EMAIL 1o the registered mobile number which allows the registered E-Bidders to bid for their intended propery on the

auction day.
Bidding may be dong via a computer, smart phone or any device with internet connection. However, upon receipt of the secured hyperiink only one device may be used lo
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access the Onling Bidding interface at any one time.
3.10. Once the £-Bidders have registered for Onfine Bidding, the E-Bidders shall keep their email account and password detalis strictly confidential and the E-Bidders must not
permit any third party to use or access their account on their behalf or otherwise the E-Bidders will be liable for any and all bids made via their email account.
3.11 Prior 1o bidding, a!l E-Bidders shall read and be familiarised with the JTR AUCTION HOUSE website, the terms and conditions therein, the conditions of sale, the Terms &
Conditicns herein and the usage of the e-bidding system.
4, BIDDING PROCEDURES
4.1. Bldding shall generally commence based on the sequence of tha lot being shown on the JTR AUCTION HOUSE website. However, the Auctioneer has the right to vary this
sequence without notice,
4.2. 1t shall be the responsibility of registered E-Bidders to log in through JTR Online eBidding Portal website to wait for their turn to bid for the property lot in which they intend
to bid.
4.3, Tha Auctioneer has the right to set a new reserve price in the event there is more than 1 bidder. The reference to a "bidder” here includes E-Bidders as well as on-site

4.4,

bidders.
Auctioneer will announce the amount of incremental bid and the same will appear on the website prior to the commencement of the auction.

4.5, “Auction to start” is displayed, followed by a message staling “Auction in Progress”, Enler your “Submit Bid".

4.6,

Each bid will be called for 3 times, *First Calling”, “Second Calling”, “Final Cali”. Registered E-Bidders may submit their bid at any of these stages of biddings by entering the
bid amount.

4.7. Any bid by the registered E-bidders shall not be withdrawn once entered.
4.8. In the event of any clarification, disruption or special situation, the Auctioneer may at his discretion decide to pause, postpone and/or call off the public auction.

4.9. When system dispiays "No More Bids", no further bids will be accepted by the Auctioneer, whether on-site or through tha JTR Online eBidding Partal website.
4.10.The bidder with the highest bid shall be declared as successful bidder upon the fali of hammer.

4.1
4.1
4.1

4.1

5. POSTPU
5.1

5.2,

5.3,

5.4

6. OTHER A

1.The decision of the Auctioneer shall be final and binding ¢n all en-site and/or E-bidders.
2.A successful bidder wili be direcled to a page where further directions are given in order to conclude the sale of the augtion properly, Please also refer to Part 5 below.

3. Unsuccessful E-Bidders will have the depesit paid processed to be refunded to the sama bank account from which the deposit transfer was made within two {2} working
days.

4.The information shown and/or prompted on the screen handlad by the JTR Online eBidding Portal website regarding the public auction, particularly to the cafing of
bidding price during the bidding process and the degiaration of successful bidder shall be final and conclusive.

BLIC AUCTION
- Any E-Bidders who successfully bids for the Property shall and undartake to sign the Memorandum/Contract of Sale and pay ta the ASSIGNEE/FINANCIER the difference

between 10% of the purchase price and the deposit paid under Part 3.4 above ("differential sum”) via FPX (Financial Process Exchange) which Is available on the

JTR AUCTION HOUSE website within 3 working days from the date of auction, fafing which the daposit paid will be forfeiled to the ASSIGNEEFINANCIER and the sale

will be deemed cancelled/terminated and the property may be put up for subsequent auction without further notice to tha said E-Bidders. The Auctioneer shall send the

Memorandum/Contract of Sale for stamping and thereafter forward the same together with the deposit paid under Part 3.4 above and the differential sum paid under this

pan, if any, to the ASSIGNEE/FINANGIER

In the event there is any incansistency between the personal details and documents uploaded in the JTR AUCTION HOUSE website and the actual documents

produced by the successful bidder, the Auctioneer shall have the rigit to refuse the succaessful bidder from signing the Memorandum/Contract of Sale and may at its

discretion cance! the sale and proceed to put the properly up for a new auction and the deposit pald shall ba used to defray the cost of the aucticn,

The Memorandum/Centract of Sale, upon being signed by the Auctioneer, Solicitor for the ASSIGNEE/FINANCIER and successful bidder, shall be a conclusive evidence for

the sale of the Property ta the successiul bidder.

. Tna Memorandum/Contract of Sale may be signed i any number of counterparts, all of which taken together shall constitute one and the same Instrument. Any party may
enter into this Memarandurn/Centract of Sale by signing any such counterpart and each counterpart may be signed and executed by the parties and shall be as vafid and

effectual as if executed as an original.
PPLICABLE TERMS & CONDITIONS

£.1.All registered E-bidders at JTR AUCTION HOUSE undertake to fully comply with this terms and conditions herein. Further, alf successful £-Bidders shall also be bound by the

terms and conditions of the Conditions of Sale attached to the Preclamation of Sate.

6.2. The Auctioneer may from time to time add, modify, or delete any terms and conditions hergin.
6.3. E-Bidders are responsible lo ensure that their internet access is in good condition during the who'e process of public auction until cenclusion thereof, Unsatisfactory internet

access may disrupt any bids made by the E-Bidders.



6.4, The Auctioneer or the JTR Online eBidding Portal wabsite shalf not be liabla for any disruptions, delays, failures, emors, omissions, or loss of transmitted information due to
the unsatisfactory internet access or any onling disruptions that may howsoever accur during the process of public auction at JTR Online eBidding Pertal website,

€.5. JTR Onlinte eBidding Portal website is ownad and operated by the Auctioneer. The E-Bidders agree and accept that the Auctioneer or the ASSIGNEE/FINANCIER in which
the Auctionaer acts for or their Soficitor or any of their respective servants or agents shall not be in any way liable for any claims or loss arising out of the use of the JTR

AUCTION HOUSE website.

7. APPLICABLE LAWS AND JURISDIGTION
7.1. The usage of JTR AUCTION HOUSE website together with the terms and conditions hereof shall be governed by and construed in accordance with the laws of Malaysia.

7.2. The laws of Mafaysia shall regulate and apply to ali electronic transactions of immoveable property by pubiic auction, Any legal actions or proceedings arising out of or in
connection with the electronic transaction of immoveable properly by public auction shall subject to the exclusive jurisdiclion of the Courts of Malaysia.

8, CONFIDENTIALITY OF INFORMATION

8.1. By accassing this JTR AUCTION HOUSE webstte, the £-Bidders acknowledge and agree that JTR AUCTION HOUSE website may collect, retain, or disclose the E-Bidders™
information or any informatien by the E-Bidders for the effectiveness of services, and the coflected, retained or disclosed information shall comply with Persenal Data

Pratection Act 2010 and any regulations, faws or rules applicable from time to time.
8.2. E-Bidders agree to accept a!l associated risks when using the service in the JTR AUCTION HOUSE website shall nat make any claim for any unauthorized access or any

consaquential loss or damages suffered.
8.3. E-Bidders shall be responsible for the confidentiality and use of password and not to reveal the password to anyone at any time and under any circumstances, whether

intentionally or unintentionaliy.

8.4. E-Bidders agree to comply with al! the security measures refated to safely of the password or generally in respect of the use of the servige.

8.5. E-Bidders accept the responsibility that in any event that the password is in the possession of any other person whether intentionally or unintentionally, the E-Bidders shall take
precautionary steps for the disclosure, discovery, or the E-Bidders shall immediately notify the AUCTIONEER,

9. INTELLECTUAL PROPERTY
9.1. Any information, contents, materials, decuments, details, graphics, files, data, text, images, digital pictures, or any visual being displayed in the JTR AUCTION HOUSE

wabsile shall not be used or published either by electronic, mechanical, photocopying, recording or othenwise without the permission from JTR AUCTION HOUSE website.
9.2, In the event of any infringement of intellectual preparty rights under the Terms and Conditions herein, JTR AUCTION HOUSE website may use any avallable legal remedies
which may include the demand for actual or statulory damages, soliciters’ fees and Injunctive relief,

10, MISCELLANECUS
10.1In the event there is any discrepancy, misstatement or error appearing in translations of tha particutars and the Terms and Conditions to any other language (if any), the Terms and

Conditions in the English Language version shall prevall,

10.2J7R Auction House Online eBidding Terms and Conditions are supplemental, meaning that they shall be read together with the Terms and Conditions of Registration of Bidders and
apply in addition to the generat Gonditions of Sale in tha Proclamation of Sale and ather terms and conditions applicable to bidders and buyers participating in the subject Sale
(collectively, the “Conditions of Sale") and shall be deemed incorporated by reference and made a part of the Conditions of sale for such Sale. in the even of inconsistency
batween the Terms & Conditions stated herein and the Conditions of Sale altachad to the Prociamation of Sale, tha latter shall prevail.

10.3 Words importing the singular number shall include the plural number and vice versa,

KONTRAK

MEMORANDUM: Dalam juatan secara Lelongan Awam hari ini 28HB FEBRUARI 2023 daripada harta vang terkandung dalam butir-butir yang tersebut di atas
iaitu kepentingan hakmilik dan manfaat di bawah PERJANJIAN PINJAMAN bertarikh 25HB ME] 2015 dan berhubung dengan hartanah tersebut, pembida

tertinggi yang dinyatakan di bawah telah dilsytiharkan sebagai Pembeli hartanah tersebut bagi jumlah sebanyak RINGGIT MALAYSIA )

yang telah dibayar kepada Pelelong di atas jumlah RINGGIT MALAYSIA dengan cara deposit dan bersetuju untuk membayar baki wang

bslian dan menyempurnakan pembelian mengikut syarat-syarat tersebut di atas. Peguam cara dengan ini mengesahkan jualan tersebut dan Pelslong mengakui

penerimaan deposit tersebut.

NAMA PEMBELI: Harga Belian RM

Wang Deposit RM

NO KAD PENGENALAN : Bakl Harga Belian RM

ALAMAT :
NO TEL :
TANDATANGAN PEMBEL1/
EJEN PEMBEL! YANG DIBERI KUASA
TANDATANGAN TANDATANGAN
: RAJ YOGAN PILLAI AfL RAMAN PILLAI

TETUAN MAD DIAH FAIZAL & CO

PEGUAMCARA BAGI PIHAK PEMEGANG SERAHHAK /
PEMBIAYA

NAMA ;

NO KAD PENGENALAN:

(Pelelong Berlesen)



KONTRAK

MEMORANDUM: Dalam juatan secara Lelongan Awam hart ini 28HB FEBRUARI 2023 daripada harta yang terkandung dalam butir-
butir yang tersebut di atas jaitu kepentingan hakmilik dan manfaat di bawah PERJANJIAN PINJAMAN bertarikh 25HB MEI 2015
dan berhubung dengan hartanah tersebut, pembida tertinggi yang dinyatakan di bawah tefah diisytiharkan sebagai Pembeli hartanah

tersebut bagi jumiah sebanyak RINGGIT MALAYSIA , yang telah dibayar kepada Pelelong di atas jumiah
RINGGIT MALAYSIA dengan cara deposit dan bersetuju untuk membayar baki ‘wang belian dan

menyempurnakan pembelian mengikut syarat-syarat tersebut di atas. Peguam cara dengan ini mengasahkan jualan tersebut dan

Pefefong mengakui penerimaan deposit tersebut.

NAMA PEMBELL: Harga Belian RM

Wang Deposit RM

Baki Harga Belian RM

NO KAD PENGENALAN :

ALAMAT :
NOTEL:
TANDATANGAN PEMBEL!/
EJEN PEMBEL! YANG DIBERI KUASA

TANDATANGAN 2 TANDATANGAN
TETUAM MAD DIAH FAIZAL & CO RAJ YOGAN PILLAI A/L RAMAN PILLAI
PEGUAMCARA BAQI PIHAK PEMEGANG SERAHHAK / _ (Pelelong Bsriesen)
FEMBIAYA
NAMA :

NO KAD PENGENALAN:



