PERISYTIHARAN JUALAN

DALAM PERKARA MENGENAI PERJANJIAN PINJAMAN DAN SURATIKATAN PENYERAHANHAK
KEDUA-DUANYA BERTARIKH 3HB APRIL, 2009

ANTARA
LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM PEMEGANG SERAHHAK/PEMBIAYA
{dahulunya dikenali sebagai Bahaglan Pinjaman Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)
DAN
MOHAMAD HAMZAH BIN MOHAMAD [No. KiP: 831015-07-5267] PENYERAHHAK/IPELANGGAN

Dalam menjalankan hak dan kuasa yang telah diberikan kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya di bawah Perjanjian Pinjaman dan Suratikatan
Penyerahanhak kedua-duanya bertarikh 3hb April, 2009 {selepas Ini dirujuk sebagal ‘Dokumen Sekuriti’) di aniara Pemegang Serahhak/Pembiaya
dan Penyerahhak/Pelanggan adalah dengan ini dilsytiharkan bahawa Pemegang Serahhak/Pembiaya tersebut dengan banluan Pelalong yang tersebut di
bawah

AKAN MENJUAL HARTANAH YANG DIHURAIKAN DI BAWAH SECARA

PADA HARI SELASA, BERSAMAAN 28HB FEBRUARI 2023
JAM 11.00 PAGI
LELONGAN SECARA ATAS TALIAN DI WWW.LEONGAUGTIONEER.COM
&
Bakal pemball holeh membuat tawaran atas tallan (“onlins") melalul laman web di www.leongaucttoneer.com
{Sita buat pendaftaran sekurang-kurangnya satu (1) hart sebelum tarikh lelongan untuk tujuan pendaftaran dan pengesahan)
Bakal pembell adalah selanjutnya tertakluk kepada terma-terma dan syaral-syarat di www.leongauctionesr.com
Nota : (1)  Sebelum jualan felong, bakal-baksl pembeli adalah dinasihatkan agar: -

{i} memeriksa Hartansh lersebut (i) mendapatkan pengesahan daripada Pihak PemajuwTuantanah danvalau Pihak berkuasa berkenaan samada keletapan butif-butir Harlanah tersebut adatah
batul (7} membuat carian hakmifik secara rasmi (iv) mendapatkan safinan Syaral.syarat Jua'an daripada Pihak Pelelong dan meminta pasihat daripada Fihak Guaman dalam semwa parkara
berkenaan dangan jualan lelongan, lemasuk Syarat-Syarst Jualan.

{2} Setakat tarikh lelong, kebenaran (jka bersesuatan) daripada Pihsk Pemaju/Tuanpunya danfatau phak berkuasa berkenaan masih belum dipercietl, walaubagalmanapun adalah medqiadi
fanggungjawab dan liablit pembeli yang berfaya untuk mendapatian kebenaranipindahmitik (ika bersesualan) berkenaan dengan lelengan daripada Pihak PemajwTuanpunya danfalau pihak
perkuasa berkenaan. Bakal Pembeti adaleh dinasihalkan untuk membuat pertanyaan daripada Pihak Pemaju danvatau phak berkuasa berkenaan, samada hakmilk stratafindividu hartanah
{arsebut {elah dkeluarkan danfatau samada Pihak Pemaju bersetuju untuk member pindah mifk terus atau sebafiknya, samada atau lidak hartansah tersebut dkhaskan untuk kaum Burniputera
sahaja darvalau hardanah kos rendah/sedemana dan samada alau tidak pembida mampu dan layak untuk membeli harlanah tersebut, sebelum membuat tawaran, Hartaneh yang mana
dikhaskan kepada Bumipulera sahaja, hanya Bumipulera alau kepunyaan firma atau korporat Bumiputera sahala aken dibenarken untuk membual lawaran diglongan lersebut.

(3)  Bagl Bukan Warganegara Malaysla/Syarika! Asing/Penduduk Tetap, bakal Pembef hendaidah mendapatkan kebenaran intuk mambeli daripada Pihak Berkuasa berkenaan sebelum lelongan.

(4}  Pihak Pembeti adalah bertanggungjawab memachon kebenaran unluk pindahmitik darpada Pihak Pemaju/Tuantanah atau pinak berkuasa beskenaan, jia barsesualan.

BUTIR-BUTIR HAKMILIK

Hakmilik Strata tetah dikeluarkan oleh Pihak Berkuasa yang berkenaan.

NO. HAKMILIK STRATAJLOT : Pajakan Negeri 8423/M3/0/688, Lot 2728, Seksyen 1, Bandar Tanjong Pinang, Daerah Timor Laut &
Negeri Putau Pinang

KELUASAN LANTAI : Lebih kurang 59 meter persegi / 635 kaki persegl

PENJUAL : E&O Properly {Penang) Sdn Bhd (186302-X)

PEMILIK TANAH : Tanjung Pinang Development Sdn Bhd (190066-P)

BEBANAN : Serahhak kepada LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (dahulunya dikenall sebagal
Bahagian Pinjaman Perumahan Perbendaharaan Mataysia)

PEGANGAN : Pajakan setama 99 tahun dan {amat tempoh pada 4.5.2103.

SEKATAN KEPENTINGAN : Tanah yang diberimilik ini tldak boleh dipindah milik, cagar, pajak, palakan kecil atau melupuskan tanpa kebenaran
Pihak Berkuasa Negeri terlebih dahutu

LOKAS] DAN PERIHAL HARTANAH:

Hartanah tersebut adalah seunlt rumah pangsa kos rendah tiga (3) bilik tidur yang terletak di bangunan rumah pangsa kos rendah 12 tingkat dikenali
sebagal Pangsapuri Nipah Court, Jalan Seri Tanjung Pinang, Pulau Pinang dan dikenall sebagal No. Petak Pemaju 7C-8-16, No. Aras 8, No. Bangunan
Blok 7C, Pangsapurl Nipah Court (Low Gost Flats), Serl Tanjung Pinang, Penang, Parcel 1B/3 yang beralamat pos di No, Blok 7C-8-16, Pangsapuri
Nipah Court, Jalan Serl Tanlung Pinang, 10470 Putau Pinang.

HARGA RIZAB:

Hartanah tersebut akan dijual dalam “keadaan sepertimana sedlada” dan fertakluk kepada salu harga rizab sebanyak RM189,000.00 (RINGGIT
MALAYSIA SATU RATUS LAPAN PULUH SEMBILAN RIBU SAHAJA) dan tertakluk kepada Syaral-Syarat Jualan dengan cara Penyerahhakan dari
Pemegang Serahhak/Pemblaya dan tertakluk kepada Pembeli memperoleht kelulusan untuk pindahmilik daripada Pihak Berkuasa yang berkenaan,
sekiranya ada termasuk semua lerma, syarat-syarat, stipulasl, waad di mana mungkin yang akan dikenakan oleh Pihak Berkuasa. Tertakluk kapada Syarat-
Syarat Jualan, segala tunggakan cukal tanah, cukal taksiran dan caj perkhidmatan/penyenggaraan sahaja yang mungkin dikenakan oleh Pemaju
atau Pihak Berkuasa yang berkenaan setakat tarikh lefongfjualan akan dibayar darlpada harga pembelian. Segala bayaran lain berhubung dengan
pindahmilik hendaklah ditanggung oleh Pembell.

Penawar-penawar yang berminat adalah dikehendaki mendeposit 10% daripada harga rizab secara pindahan bank tempalan (local bank transfer) kepada
akaun berikut .-

1) Akaun H LEONG AUCTIONEER SDN BHD {BIDDER DEPQSIT}
I} Bank H AMBANK BERHAD
lily No. Akaun : 091-201-200-599-7

Buk#i pembayaran hendaklah dimuatnalk sebelum pendaftaran ditutup.

UNTUK MENDAPATKAN BUTIR-BUTIR SELANJUTNYA, sila berhubung dengan TETUAN SHUKOR & CO, di Prime Chambers, No. 2, Aras G, 1,2 & 3,
Bandar Perda, 14000 Bukit Mertajam, Pulau Plnang [No. Ruj: SCO/PG/LPPSA/CV121/2019, No. Tel: 04-530 8857 / 04-537 2655, No. Faks 04-530 2655],
Peguamcara bagi Pemegang Serahhak/Pembiaya atau Pelelong yang tersebut di bawah.

LEONG AUCTIONEER SDN BHD (922719-M) LEONG WYE HOONG

Suite 1009, Tingkat 10, Menara Amcorp : KENNETH LEONG KHEEN CHOONG
Pusat Perdagangan Amcorp, No. 18, Jalan Persiaran Barat Pelelong Berlesen

46050 Petaling Jaya Ruj: Z199/22/LPPSA/K.b.2

TEL NO.: 03-795 83 795 FAX NO.:03-795 78 795
EMAIL: lecngauc@gmail.com
WEBSITE : vaww.leongauctioneer.com



PROCLAMATION OF SALE

IN THE MATTER OF THE LOAN AGREEMENT AND DEED OF ASSIGNMENT
BOTH DATED THE 3RD DAY OF APRIL, 2009

BETWEEN
LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM ASSIGNEE/FINANCIER
(formerly known as Bahaglan Pinjaman Perumahan, Perbendaharaan Malaysia)
AND
MOHAMAD HAMZAH BIN MOHAMAD [NRIC No: 831015-07-5257] ASSIGNOR(S)/CUSTOMER(S)

In exeicise of the rights and powers conferred upon lhe Assignes/Financier under the Loan Agreement and Desd of Assignment both dated the 3rd day
of April, 2009 (herelnafter called ‘The Security Documents’) entered into between the Assignor{s)/Gustomer(s) and the sald Assignee/Financier it Is
hereby proclaimed that the Assignee/Financier wilh Ihe assistance of the undermentioned Auclioneer

WILL SELL THE PROPERTY DESCRIBED BELOW BY

PUBLIC AUCTION
ON TUESDAY, 28TH FEBRUARY 2023, TIME : 11.00 AM
VIA ONLINE BIDDING AT WWW.LEONGAUCTIONEER.COM
&
Bldders may submit bids for the property online via www.leongauctioneer.com
(Please reglster at least one (1) working day hefore auction day for reglstration & verificatlon purposes}
Bidders are further subject to the terms and conditiens on www.leongauctioneer.com

Natle: (1) Prior to the auction sale, &!l intending bidders are advised to; -

{i}inspect the subject Property (5) oblain confamation from the Developerfandowner andlor elher relevant autherities as 10 tha comeciness of the particulars of the Properly (ii) conducl an official
tite search (iv) obtain a copy of the Conditions of Sale from the Auctioneer and seek independent lagal advice on &l malters in connection with the auction sale, including the Conditions of Safe.

(2} As at the auction date, consen! (if applicabls} from the DeveloperPropretor andfor the relavant authorities Is yet to ba oblalned, however it is tha responsitifity and fiabtlty of successful biddar to
obtain the consentiransfer (if applicable) pertaning 1o the auction from the DavelopenProprietos andfu the retsvant authorties. The orus is on &Y Intending bidders lo seek confirmation from the
Daveloper andior relevant authorities, whelher the individual/strala tta of the property has boen Issued andlor whether the Developer s agreeable for a dgirect transfer or otherwise, whather of not
the Progerty Is reserved for Bumiputra onfy andior is a Jow /medium cost property and whether of nat the intending bidder Is eligitia and gualified Lo purchase the property, prier to the auction.
Whers the Property Is reserved for Bumiputra only, only Bumiputras of wholly owned Bumipidra body corporate of firm afe alowed to tid.

(3)  For Forelgn CitizervForelgn Company/Permanent Resldent, infending Bidders sha!l obtaln consent to purchase from the relevant authodities prier to the auctien,

{4)  The Purchaser shall by responsible o apply for consent for the transter in favour of the Purchaser from the Developerfiandawner of olher relevant authorities, ¥ applicable.

PARTICULARS OF TITLE
Strata Title of the property has been issued by the relevant authorily,
STRATA TITLE/LOT NO : Pajakan Negeri 8423/M3/9/688, L.ot 2728, Section 1, Town of Tanjong Finang, District of Timor Laut & State of Putau

Pinang

FLOOR AREA : Approximately 59 square metres / 635 square feet

VENDOR : E&O Property (Penang) Sdn Bhd (185302-X)

PROPRIETOR ! Tanjung Pinang Development Sdn Bhd (190066-P)

ENGUMBRANCE : Assigned to LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (formerly known as Bahaglan Pinjaman
Perumahan Perbendaharaan Malaysia)

TENURE : Leasehold for 89 years and explring on 4.5.2103.

RESTRICTION IN INTEREST : “Tanah yang diberimilik Ini tidak boleh dipindah mifik, cagar, pajak, pajakan kecil atau melupuskan tanpa kebenaran
Pihak Berkuasa Negeri terlebih dahutu®

LOCATION AND DESCRIPTION OF THE PROPERTY:

The subject property is a three (3} badrooms low cost flat unit located within 12 storey low cost flat building known as Pangsapuri Nipah Court, Jalan Seri
Tanjung Pinang, Pulau Pinang and identified as Developer's Parcel No. 7C-8-18, Level No. 8, Building No. Block 7C, Pangsapuri Nipah Gourt (Low
Cosi Flats), Seri Tanjung Pinang, Penang, Parcel 1B/3 bearing postal address at No. Block 7G.8.18, Pangsapuri Nipah Gourt, Jalan Serl Tanjung
Pinang, 10470 Pulau Pinang.

RESERVE PRICE:

The subject property will be sold on an “as Is where {s basis” and subject to a reserve price of RM189,000.00 (RINGGIT MALAYSIA ONE HUNDRED
EIGHTY NINE THOUSAND ONLY) and subject to the Conditions of Sale and by way of an Asslgnment from the above Assignee/ Financler subject to the
approval being obtalned by the Purchaser from the relevant authorities if any, including all terms, conditlons, stipulalions and covenants which were and may
ba lmposed by lhe relevant authorities. Subject to the terms and conditions stated In the Conditlons of Sate, any arrears of quit rent, assessments
and service/malntenance charges only which may be lawfully dus to the Developer or the relevant authoritles up to the date of successful sale of
ihe subject preperty shall be pald out of the purchase money. All othor foes, costs and charges relating to the transfer and asslgnment of the
property shall be borne solely by the successful Purchaser.

All intending bidders are required to deposit 10% from the reserve price via local bank lransfer In favour of :-

iy Account's Name : LEONG AUCTIONEER SDN BHD (BIDDER DEPOSIT)
i) Bank : AMBANK BERHAD
iii} Account No. : 091-201-200-599.7

Evidence of {ransfer must be uptoaded and submitted before the registralion closed.

FOR FURTHER PARTICULARS, please contact MESSRS SHUKOR & CO. of Prime Chambers, No. 2, Level G, 1, 2 & 3, Bandar Perda, 14000 Bukit
Martajam, Pulau Pinang [Ref No: SCOMPGILPPSA/CYV121/2019, Tel No. 04-830 8657 / 04-537 2665, Fax No. 04-630 2055] Scllcitors for tha
Asslgnee/Financier herein or the undermentioned Auclioneer.

LEONG AUCTIONEER SDN BHD (922719-M) LEONG WYE HOONG

Suite 1008, 10th Ficor, Amcorp Tower KENNETH LEONG KHEEN CHOONG
Amcorp Trade Centre, No. 18, Jatan Persiaran Barat Licensed Auclioneers

46050 Petaling Jaya, Selangor Ref: Z/199/22/L.PPSA/K.b.2

TEL NO.: 03-795 83 795 FAX NO.;03-795 78 795
EMAIL: leongauc@gmall.com
WEBSITE : vaww.leongauctioneer.com
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SYARAT JUALAN

Jualan ini dibual oleh LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (LPPSA) (Pemegang Serahhak/Pemblaya) dalam
melaksanakan hak-hak dan kuasa yang diberikan kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya menurul Perjanjlan Pinjaman dan Suratikatan
Penyerahanhak kedua-duanya bertarlkh 3hb  April, 2009 yang di laksanakan oleh Mohamad Hamzah Bin Mohamad
{(Penyerahhak/Pelanggan) yang memihak kepada Pemegang Serahhak/Pemblaya dan dibuat terlakiuk kepada semua syarat-syarat dan kalegori
kegunaan tanah, nyata danfatau tersiral dan/atau dikenakan ke atasnya dan/atau yang berkaitan dengan danfatau melibatkan Hartanah tersebut.

Harga Rizab

Juatan ini adalah tertakiuk kepada harga rizab,

Penawaran

a. Tlada bidaan boleh ditarikbalik alau lebih rendah daripada tawaran sebelum yang terakiir,

b. Tertakluk kepada harga rizab, Pelelong hendaklah menetapkan jumlah wang yang memudakan bidaan dan mengawal setiap kenaikan
tawaran berikulnya.

c. Palelong boleh menolak mana-mana tawaran atau {awaran tanpa memberi sebarang sebab.

d, Tertakluk kepada Syarat-syarat ini, pemblda tertinggi (yang dilsyliharkan sedemikian oleh Pelelong) adatah Penawar yang barjaya.

Hak Pemegang Serahhak/Pemblaya
Pemegang Serahhak/Pembiaya mempunyai hak yang berikut:

a.  Unluk raembuat tawaran lanpa perlu mendepositkan dengan Pelelong yang diperlukan sepuluh peratus (106%} daripada harga rizab,
dengan sendirinya alau ejennya, Sekiranya bahawa Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah Penawar yang berjaya dan dilsytlharkan
oleh Pelelong, Pemegang Serahhak/Pemblaya mempunyal kebebasan untuk menolak harga perbefian dengan amaun yang kena
dibayar dan lerhutang oleh Penyerahhak/Pelanggan dl bawah Dokumen Sekurili dan segala kos dan perbelanjaan, berkaltan dengan
dan hasil daripada jualan itu,

b. Mana-mana pihak atau syarikat yang berkaitan dengan Pihak LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM (LPPSA)
yang ingln membuat tawaran atau bldaan di lelongan awam adalah dikecuatikan daripada memaluhi perunlukan datam Klausa 5(b), 8(a)
dan 14 (b) bagi Syarat-syarat Jualan ini. Jika Syarikal Berkaitan LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM adalah
Penawar yang beijaya:

Iy Suatu Jumiah yang bersamaan dengan 10% daripada harga rizab hendaklah dibayar dengan cara pemindahan
dana: dan
ily Baki Harga Befian hendaklah dibayas dengan cara pemindahan dana syarikat berkailan LEMBAGA PEMBIAYAAN

PERUMAHAN SEKTOR AWAM dalam tempoh seralus dua puluh hari (120 ) dari tarikh juatan atau apa-apa tempoh
fanjutan sebagaimana yang dibenarkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya (ika ada)

¢ Untuk menarik balik, menangguhkan, membatalkan atau menangguhkan jualan lelong harlanah pada blia-bila masa sebelum tarikh
lelongan dan sebelum kejatuhan tuku! dengan atau tanpa memberi seharang notis; dan

d.  Unluk menjual hartanah ditarik balik pada bila-bila masa atau masa terakiuk kepada syaral-syarat dan peruntukan sama ada ssrupa
stau berbeza keseluruhannya atau sebahagiannya daripada syarat-syarat dan kelentuan yang berlaku kepada Harlanah unluk dilelong
di lelongan Ini dan datam apa-apa cara yang Pemegang Serahhak/Pemblaya difikikannya patut.
e. Unluk membatalkan jualan lelong harlanah selepas kelukan fuku! dengan membed notis secara bertulis,
Pengeluaran Bidaan
Mana-mana pembida yang telah membuat tawaran dan manarik diri sebelum kejaluhan tuku! semasa lelongan dijalankan, akan menyebabkan
deposit beflau sama dengan 10% daripada harga rizab dilucuthak sebagal garti rugi bersetuju unluk pembayaran kepada Pemegang
Serahhak/Pemblaya. Pelelong berhak unluk meletakkan semuia hartanah unluk dijual pada tawaran dipertikatkan terakhir, atau sebaliknya unluk
menangguhkan lelongan untuk tarikh yang tain.
Sebelum lelongan

a. Pemegang Serahhak/Pembiaya mempunyal hak mutlak pada bila-bita masa untuk mengubah atau menambah butir-butir dan
fatau syarat-syarat jualan;

b. Semua Penawar (dengan pengecualian daripada Pemegang Serahhak/Pemblaya) hendaklah mendepositkan dengan Pelelong jumlah
yang bersamaan dengan 10% daripada harga rizab secara pindahan bank tempalan (Jocal bank transfer’) kepada akaun berikut:-

i) Akaun : LEONG AUCTIONEER SDN BHD {BIDDER DEPOSIT)
Il) Bank : AMBANK BERHAD
il) No. Akaun : 091-201-200-599-7

Bukti pembayaran hendakiah dimuatnaik sebelum pendaftaran ditutup;



7.

c. Mana-mana penawar yang ingin membuat bidaan bagi pihak orang persecrangan, badan berkanun atau syarikal, adalah dikehandaki
mengemukakan sural kuasa wakil kepada pelelong kefika pendaftaran secara atas talian dilakukan. Surat wakil tersebut hendaklah
mengesahkan penawar telah diberi kuasa untuk membuat bidaan dan menandatangani semua dokumen yang berkaitan. Bagi syarikat,
wakil / ejen hendaklah mengemukakan borang 24, 44, 49, Resolusi Syarikat dan memorandum Syarikat;

d. Semua Penawar dikehendaki menunjukkan kad pengenalan / MyKad yang asal mereka kepada Pelelong untuk mengenal pasli, Jka
lidak, mereka tidak berhak untuk membuat lawaran,

Larangan Untuk Bertindak / Bidaan

a. Tiada bankrap dibenarkan untuk membuat tawaran alau bertindak sebagai ejen. Sekiranya seorang si-bankrap membuat tawaran atau
verlindak sebagal ejen berhubung dengan penjualan hartanah, deposit yang dibayar, mengikut mana-mana yang berkenaan, hendakiah
dilucut hak kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya dan hartanah ifu hendakfah dijtral semula, : :

b, Warganegara Asing / Syarikat Asing / Penduduk Tetap hanya dibenarkan untuk membida hartanah dengan perselujuan / kelulusan
tedebih dahulu oleh Jawatankuasa Pelaburan asing, dan / atau Unit Perancang Ekonomi, Jabatan Perdana Menleri dan f atau pihak
berkuasa yang berkenaan dan Pemegang Serahhak / Pembiaya / Pelelong f peguam cara Pemegang Serahhak / Pembiaya hendaklah
pada setiap masa tidak akan bertanggungjawab uniuk sebarang kegagatan f penolakan / pengabaian oleh Warganegara Asing / Syarikat
Asing / Penduduk Telap Luar untuk memohon dan / atau mendapalkan kelulusan / perselujuan itu. Sekiranya Warganegara Asing /
Syarikat Asing / Penduduk Tetap, membuat tawaran untuk hartanah itu, tanpa kelulusan yang diperlukan / persetujuan maka Deposit
yang dibayar akan dilucuthak oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya dan hartanah akan dijual semula,

c. Penawar hendaklah berumur 18 tahun dan ke atas. Kelayakan penawar adalah tertakiuk kepada peruntukan undang-undang negert
yang sedia ada.

Jualan

Penawar yang berjaya (kecuali df mana Pemegang Serahhak/Pembiaya adatah pembida) membida Harlanah tersebut hendaklah berakujanji untuk
menandatangani borang Kontrak atau Memorandum dan membayar jumiah perbezaan (iika ada) antara jumlah sepuluh peratus (10%) daripada
harga befian dan jumlah deposit sepuluh perafus (10%) yang dibayar di bawah Klausa 5b yang dinyatakan di atas, secara tunal alau dalam bentuk
Bank Deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAM atau melalul pemindahan perbankan atas tatlan unfuk
membentuk jumiah deposit sepuluh peratus (10%) daripada harga tawaran yang berjaya dan hendaklah dianggap sebagal deposit sebenar yang
DISEDIAKAN, di pejabat Petelong dalam masa tiga (3} hari berkerja dari tarikh telongan, Jika Penawar yang berjaya gagal unluk menandatangani
Memorandum Hu dan/atau tidak membayar deposit sebenar lersebut, maka Klausa 9 hendaklah berkuat kuasa. Pelelong berhak untuk memegang
Memorandum sehingga semua bayaran deposit sebenar tersebut telah ditunaikan.

Perlaksanaan

a. Dalam tempeh 120 hari darl tarikh jualan lelong atau tempoh lanjulan yang diberikan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya {menglkut
subjek tunggal Pemegang Serahhak/Pembiaya untuk pembayaran faedah pada kadar faedah yang penru ditentukan oleh Pemegang
Serahhak/Pembiaya), Pembeli hendaklah mendepositkan dengan Peguamcara yang dilantik oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya secara
serentak: sejumiah wang yang bersamaan dengan 90% daripada tawaran yang berjaya ("Jumiah Baki") dan faedah bagi tempoh
lanjulan (jika ada) dibuat melalul bank deraf atas nama LEMBAGA PEMBIAYAAN PERUMAHAN SEKTOR AWAHM atau secara 'Rea)
Time Eloctronics Transfer of Funds and Sacurities (RENTAS)'. Permohonan tempoh lanjutan hendaktah dibual oleh pembeli
sekurang-kurangnya dua (2) minggu sebelum tarikh tamat tempoh;dan

b. Setelah menerima kesefuruhan wang pembelian merujuk kepada klausa 8 (a) diatas, dan tertakiuk kepada kelulusan pemaju dan pihak
yang berkailan (sekiranya ada), pihak Pemegang Serahhak/Pembiaya akan melaksanakan Penyerahanhak (dalam benluk dan
kandungan yang boleh diterima kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya) dan menyerahkan Dokumen Sekwiti dan mana-mana
dokumen lain yang berkaltan dalam simpanan Pemegang Serahhak/Pembliaya kepada Penawar yang berjaya, telapl tugasan ilu
hendaklah disediakan oleh dan atas perbelanjaan Penawar yang berjaya. Di mana berkenaan, Pemegang Serabhak/Pembiaya berhak
untuk menambah atau meminda perjanjian mencukupl tanggung rugl dimasukkan dalam tugasan supaya Penawar yang beifaya boleh
menanggung semua liablliti dan cbligasl yang berkaitan dengan bartanah. Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak akan menyerahkan
hartanah itu kepada mana-mana pihak selain daripada Penawar yang berjaya.

c. Tertakluk kepada Kiausa 8 {a) & (b) di alas, harlanah yang masih / ada bayaran progresif tertunggak yang perlu dibayar kepada Pemaju,
Penawar yang berfaya hendaktah: -

iy Sekiranya Penawar yang berjaya mererukan plnjaman untuk membolehkan Penawar yang berjaya melengkapkan pembelian
di dalam Ini, Penawar yang berjaya hendaklah dalam masa yang dinyalakan di atas, menyebabkan pembiaya Penawar yang
berjaya mengeluarkan surat akujanji untuk membayar bayaran progresif baki mengikut jadual Perjanjian Jual Bell Utama
dibuat memihak kepada Pemaju dad pemblaya Penawar yang berfaya unluk  melepaskan Pemegang Serahhak/Pembiaya
daripada akujanji yang asal;

)] Sekiranya Penawar yang berjaya tdak memarlukan pinjaman unluk membolehkan Penawar yang berjaya melengkapkan
pembelian di dalam ini, Penawar yang berfaya hendakizh dalam tempoh masa yang dinyatakan di atas, memberikan jaminan
bank memihak kepada Pemaju alau membayar bayaran progresif baki kepada pemaju mengikut jadual Perjanjian Jual Beli
Utama dan untuk melepaskan Pemegang Serahhak/Pembiaya darpada aku Janji yang asal;

lii) Sekiranya ada sebarang bayaran yang tertunggak dan harus dibayar kepada Pemaju selepas tarkh jualan, termasuk baki
bayaran progresif yang belum dilepaskan (‘undisbursed’) mengikut jadual Perjanjlan Jual Bell Utama, caj, faedah dan penalti
akibat kelewatan oleh Penawar yang berjaya/pemblaya Penawar yang berjaya dalam memberikan sebarang aku janji /
bayaran yang dinyalakan dalam Klausa 8 (c) i) alau Klausa 8 (¢) ii) di atas, di mana bayaran tersebut perlu dibayar oleh
Penawar yang berjaya - .

iv) Sekiranya Penawar yang berjaya, gagal dan / atau kecualan dan / alau enggan mendapatkan sural aku Janji / jaminan bank /
bayaran yang tersebut dalam cara dan pada masa yang ditelapkan dalam Klausa 8 (¢) i) alau Klausa 8 (c) 1) di atas,
Pemegang Serahhak/Pembiaya berhak untuk membalatkan jualan melalul notis secara beriulis kepada Penawar yang berjaya,
dimana Deposit yang disebul dalam Klausa 5 akan dilucuthakkan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya,
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d. Jika penawar yang berjaya menjadi bankrap atau meninggal dunia pada/sebelum Tarikh Siap afau apa-apa tempoh lanjutan
sebagaimana yang dibenarkan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya, Pemegang Serahhak/Pemblaya mempunyai hak dan budi bicara
mutiak untuk melakukan perkara yang berikut.

iy melucuthak Deposit berserta dengan faedah dan jualan lelongan ini akan dianggap ditamatkan dan tidak berkuat kuasa lagl;
atau :
If) setelah menolak segala perbelanjaan datam menjalankan jualan lelong, membatalkan jualan dan membayar balik baki Beposit

kepada harta pusaka si mall Penawar yang berjaya (lertakiuk kepada pengemukaan dokumen-dokumen berkailan yang
membuklikan kematlan dan hak perwakilan harta pusaka si matl) alau Pegawai Pemegang Harta mengikut mana-mana yang
berkenaan jlka Penawar yang berjaya yang berjaya latah atau menjadi seorang bankrap; dan

fii) Pemegang Serahhak/Pembiaya boleh menyelesalkan perkara itu dalam apa-apa cara lain yang Pemegang
Serahhak/Pemblaya anggap patut dan keputusan Pemegang Serahhak/Pemblaya adalah muklamad.

Keingkaran

Jika Penawar yang berjaya ingkar dalam mematuhl mana-mana syarat di atas atau membayar apa-apa wang yang harus dibayar, maka
Pemegang Serahhak/Pembiaya boleh (tanpa menjejaskan hak-hak Pemegang Serahhak/Pembiaya bagi pelaksanaan spesifik) menganggap
keingkaran fersebul sebagal penolakan kontrak dan menamalkan jualan tanpa notls di mana wang yang dibayar sebelum inl menurut Klausa § dan
Klausa 7 (mengikut mana yang berkenaan) akan dilucuthakken secara mutlak oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya yang berhak untuk melelong
semula harlanah lersebut dan kos sepeili semula jualan tersebut dengan pengurangan harga {jika ada) akibat dengan penjuatan semula, maka
segala kos dan hutang yang hendak dibayar akan dikenakan kepada Penawar yang berjaya yang ingkar.

Cukal Tanah & Lain-faln bayaran

a, Tortakluk kepada Klausa 8 (c) di atas, apa-apa tunggakan cukal pinty, cukal tanah dan perkhidmatan / caj penyelenggaraan
sahaja yang tertunggak kepada Pemaju atau pihak berkuasa yang berkenaan sehingga tarikh Jualan hartanah tersebut akan
ditanggung setelah menerima keseluruhan daripada wang pembelian dengan syarat Penawar yang herjaya hendaklah
mendapatkan salinan bil tersebut dan meminta bayaran darlpada Pemegang Serahhak/Pemblaya dalam tempoh 120 harl dari
tarikh juatan. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak akan bartanggungjawab untuk membuat pembayaran atau menolak darlpada
wang pembelian apa-apa utllitUbll tertunggak yang berkaltan dengan hartanah seperll kos pentadblran, sinking fund, alr,
eloktrik, telsfon, gas atau caj pambentungan dan faln-lain. Apa-apa jumlah wang yang kena dibayar dan perlu dibayar selapas
tarikh jualan hendakiah ditanggung oleh Penawar yang borjaya sama sekall, Penawar yang berjaya hendaklah mananggung dan
membayar semua yuran dan perbelanjaan termasuk tetapl tidak terhad kepada semua yuran guaman, duti setem dan yuran
pendaftaran yang berkaitan dengan, bersampingan menurut harta / Penyerahhakan dan semua dokumen faln yang periu bagi
mataksanakan pamindahan atau memberikan pemilikan benefislal datam harta itu kepada Penawar yang berjaya.

b. Terlakiuk kepada klausa & (¢} di atas, jika terdapat jumiah pembiayaan yang belum dilepaskan {‘undisbursed’) oleh Pemeganyg
Serahhak/Pembiaya kepada Pemaju, Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah dilepaskan dari sebarang obligasi dar/ atau iiabillt
danfatau lidak tertakluk alas apa-apa tanggungan unluk melepaskan apa-apa jumiah funtulan tanjut yang belum dilepaskan (sekiranya
ada) kepada Pemaju. Penawar yang berjaya sefanjulnya juga tidak boleh menuntut daripada Pemegang Serahhak/Pembiaya apa-apa
jumiah luntutan yang belum dilepaskan berkaitan haria tersebut.

¢, Walau apa pun yang dinyatakan perenggan 10(b} di atas, Pemegang Serahhak/Pemblaya boleh atas budi bicara penuhnya, sebaliknya
membuat bayaran ke alas baki jumlah tuntutan yang belum dituntut sekiranya harla tersebut telah slap dibina sepenuhnya oleh Pemaju
dan selelah wang harga belian diterima keseluruhannya dengan syarat penawar yang barjaya hendaklah mendapatkan salinan bil
tersebut dan meminta bayaran daripada Pemegang Serahhak/Pemblaya dalam tempoh 120 hari daripada tarikh jualan dan menglkut
syarat-syaral lain yany berkualkuasa (sekiranya ada),

Pengeluaran hakmiiik strata / indlvidu

a, Penawar yang berjaya hendakiah pada kos dan perbelanjaan sendiri memohon kepada pihak berkuasa berkenaan untuk mendapatkan
kelulusan sekiranya pemindahan hakmitik strata / individu tetah dikeluarkan.

Kelulusan Pihak Berkuasa Berkenaan

Hartanah dijual terlakluk kepada Penawar yang berjaya pada kos sendiri untuk memohon dan mendapatkan kelWlusan (jika ada) daripada Pemilik
Tanah dan / alau Pihak Berkuasa Neger atau badan-badan tain yang berkaitan. Semua bayaran yang terhutang kepada Pemillik Tanah dan / atau
Pihak Berkuasa Neger atau badan-badan yang berkailan hendaklah dilanggung dan dibayar oleh Penawar yary berjaya secara mullak. Penawar
yang berjaya berakujanji unluk memaklumkan Pemegang Serahhak/Pembiaya dan / atau peguamcaranya mengenai perkembangan permohonan
tersebut. Tiada jaminan diberikan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya bahawa mana-mana kelulusan boleh diperotehi, tetapl sekiranya:

a. Sebarang kelulusan yang tidak diperolehi darpada Pemilik Tanah dan / atau Pihak Berkuasa Neger atau badan-badan lain yang
berkaltan (selain daripada sebab-sebab yang beleh dikaitkan dengan apa-apa perbuatan keingkaran atau peninggalan oleh Penawar
yang berjaya apablla habis tempoh masa yang ditetapkan untuk penyempurnaan: atau

b. Sebarang kelulusan daiipada Pemilik Tanah dan / atau Pihak Berkuasa Negeri atau badan-badan lain yang berkaitan adalah tertakiuk
kepada syaral-syarat yang {idak boleh diterima oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya mengikut bud! blcara mullaknya; alau

c. Jualan di dalam ini yang diketepikan bagi apa-apa sebab sekalipun oleh Pemegang SerabhakiPemblaya atau melalul Perintah
Mahkamah;

Terlakluk kepada Klausa 6 (b) di atas, Pemegang SerahhakiPemblaya adatah berhak secara muttak untuk membaltalkan jualan dengan memberi
Penawar yang berjaya notis bertulis mengenainya, di mana:

)  Jika sementara ilu Penawar yang berjaya telah mengambil hakmllik hartanah tersebut, maka Penawar yang berjaya adalah
tertanggung pada kos sendiri untuk mengembalikan harta itu kepada keadaan asal pada tarikh jualan lelongan, dan selepas ilu
secara aman unfuk memulangkan hakmitik hartanah tersebut kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya datam tempoh 7 hari
dari tarikh penyampalan notis untuk membatalkan |ualan itu; dan
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iy Kos f perbetanjaan munasabah yang dilanggung oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya berkaitan dengan penjualan, dan juga
%os untuk mengembalikan semula kerosakan (ka ada) kepada hartanah yang dilakukan oleh Penawar yang berjaya dalam
milikan hartanah itu akan ditolak dari wang deposit dan wang lain {Jika ada, yang dibayar di sini lerhadap akaun daripada
harga beli oleh Penawar yang berjaya kepada Pemegang SerahhakiPemblaya) dan selepas itu baki {jika ada) hendaklah
dibayar bafik Penawar yang berjaya tanpa fagdah. Untuk tujuan ini suatu perakuan yang ditandatangani cleh mana-mana
pegawai Pemegang Serahhak/Pembiaya mengesahkan amaun belanja atau kos ilu adalah dianggap muktamad / konklusif dan
terikat terhadap Penawar yang berjaya.

Tertakluk seperli yang disebut terdahulu, Penawar yang Beraya tidak boleh membuat apa-apa tuntutan terhadap pihak Pemegang
Sarahhak/Pembiaya, Peguamcara alau Pelelong untuk ganti rugl, pampasan atau apa-apa sebab sekalipun berhubung dengan pembatalan jualan
seperli yang disebut terdahulu.

Pemilikan Kosong

Harlanah ilu dijual tanpa pemitkan kosong, dengan itu tiada jaminan diberikan bahawa haranah ftu boleh digunakan untuk menginap dan
sekiranya keadaan yang sedia ada yang menghalang kemasukan atau penginapan oleh Penawar yang berjaya, keadaan sedemikian idak akan
membatalkan penjualan dan atau hak kepada Pembeli untuk membatatkan kontrak atau menuniut pengurangan harga atau ganti rugl. Pemegang
Serahhak/Pembiaya tidak berlanggungjawab untuk menyerahkan milikan kosong hartanah berkenaan kepada Penawar yang berjaya. Penawar
yang Berjaya selepas pembayaran harga belian sepenuhnya bersama-sama dengan apa-apa faedah terakry, jika ada, hendakiah pada kos dan
perbelanjaan sendiri mengambil milikan hartanah tersebut.

Keadaan Hartanah

a. Hartanah itu adalah dipercayal dan akan dianggap sebagal diperihatkan dengan betul dan dijual tertakluk kepada semua syarat berlutis
sekatan kepentingan, [smen (easement), hak-hak yang sama, pajakan, penyewaan, penghuni, pencerobohan, kacau ganggu, caj, lien,
kaveal, perjanjian, liabiliti, bebanan, semua hak-hak awam dan swasta, sokongan, saliran dan semua hak atau kefadlan yang lain (jika
ada) yang wujud di atasnya tanpa apa-apa obligasi yang timbul bagi Pemegang Serahhak/Pembiaya untuk mentakrif 1a masing-masing
dan apa-apa kesiapan, salah nyata, peninggalan alau salah perihalan ditemul dalam kontrak ini tidak akan membatalkan penjualan dan
{iada apa-apa pampasan yang dibenarkan oleh mana-mana pihak berkenaan dengannya. Penawar yang berjaya hendakiah disifatkan
mempunyal pengetahuan penuh dengan sifat dan keadaan hartanahiitu.

b. Penawar yang berjaya hendakiah disifatkan telah memeriksa dan menyiasat keadaan harlanah lersebut sepertimana sedia ada dan
hendakiah lidak mengenakan apa-apa tuniutan alau banlahan kealasnya atau dengannya. Tiada jaminan perwakiian atau aku janji
dibuat atau harus lersirat mengenai sama ada afau fidak hartanah itu mematuhi mana-mana undang-undang relevan bangunan atau
perundangan. Penawar yang berjaya hendaklah mengambil hartanah tersebul seperfimana sedia ada dan tidak memeriukan sambungan
alr, elekirk atau utitit Jain kepadanya atau pemunggahan sampah di silu. Hakikat (jika Hu menjadi kes) bahawa hartanah atau
pengubahsualan tempat itu yang mungkin bertentangan dengan undang-undang bangunan atau perundangan tidak akan membatalkan
penjualan dan atau Penawar yang berjaya unfuk membatalkan jualan atau menuntut gantt rugt atau kejatuhan datam harga.

c. Pamegang Serahhak/Pembiaya tidak akan bertanggungjawab untuk pemilikan kelengkapan perabol dan lekapan terletak di hartanah
tersebut yang lerietak dibawah perjanjian jual beli, pajakan atau jualan tertunda daripada pihak ketiga. Dalam kes-kes seperli dl atas
Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak bertanggungjawab tethadap apa-apa bayaran yang miungkin terkumpud berkenaan dan hartanah
itu dijual tertakluk dengannya.

Umum

a, Hartanah dijual tertakiuk kepada apa-apa notis prosiding pengambilatihan, jalan Kerajaan atau skim peningkatan lain yang menyentuh
perkara Itu, dan Penawar yang berjaya hendakiah disifalkan mempunyal pengetahuan sepenuhnya jenls dan kesan daripadanya, dan
tidak akan membuat apa-apa bantahan atau kehendak berkenaan dengannya,

b. Setelah kejatuhan tukul, Penawar yang Berjaya (selaln darlpada Pemegang Serahhak/Pembiaya) hendaklah menandatangani
Memorandum Kontrak dan Deposit tersebut hendaklah dipegang oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya tertakluk kepada peruntukan bagi
Klausa 5 (b), 7 dan 8 (d) dan semua risiko hartanah tersebut hendaklah diserahkan kepada Penawar yang Berjaya (selain daripada
Pemegang Serahhak/Pembiaya) dan Penawar yang berfaya pada kos sendiri hendaklah memastikan yang sama terhadap kerosakan
oleh kebakaran dan bencana biasa. o

c. Pemegang Serahhak/Pembiaya fidak member sebarang Jaminan terhadap kejituan atau ketepatan makiumat dan kenyataan yang
terkandung dalam Perisyliharan Jualan dan Syarat-Syarat Jualan inl alau tentang keadaan atau kondisi Hartanah setaln daripada
bahawa Pemegang Serahhak/Pembiaya adalah pemsgang serahhak yang sah dan pemegang serahhak benefisial Harlanah tersebut.
Selain daripada itu, tiada sebarang representasijaminan dibuat oleh atau dikenakan terhadap Pemegang Serahhak/Pembiaya
berkenaan dengan Hartanah dan semua perkara bernubung di sini,

d. Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak membuat atau memberi dan/atau Peletong aiau mana-mana orang yang bekerja dengan Pelelong
mempunyai apa-apa kuasa untuk membuat atau memberi apa-apa representasi atau waranti berhubung dengan hartanah itu.

e. Penawar yang betjaya hendaklah melantik peguam sendif dan penasihat untuk lujuan semua pencarian dan pertanyaan yang biasanya
dibuat cleh seorang Penawar yang berjaya yang berhemah, dan mempunyal pengetahuan mengenal semua perkara yang akan
didedahkan olehnya dan hendaklah membeli tertakiuk kepada perkara itu dan apa-apa perkara yang Penawar yang berjaya boleh
mempunyai pengetahuan yang sebenar.

f. Pemegang Serahhak/Pembiaya, Peguamcara dan Pelelong atau ejen atau pekerjanya tidak akan bertanggungjawab kepada mana-
mana pembida atau Penawar yang berjaya, termasuk tetapi tidak terhad kepada liabilitl dalam tort, berhubung dengan apa-apa perkara
yang imbul daripada, atau berkaitan dengan, felongan atau penjualan hartanah tersebut,

[+ Masa di mana dinyatakan dalam Syarat-syarat ini, hendakiah menjadi infipatt kontrak.

h. Jika dua orang atau leblh, firma atau syarikat adalah plhak-pihak kepada Penjualan, maka tanggungjawab mereka hendaklah bersama
dan berasingan.



Sekiranya berlaku apa-apa percanggahan yang terdapat di dalam terjemahan Syarat-syarat Inl, maka versl Bahasa Malaysia akan
diguna pakal. Tajuk-lajuk adatah untuk memudahkan rujukan sahaja dan tidak boleh dilafsirkan sebagai menjadl sebahagian daripada
Syarat-syaral Ini.

Ungkapan " Penawar yang berjaya " termasuklah warls beliau, wakil dirl, di mana dua atau lebih orang dimasukkan, maka syarat-syarat
jualan ini mengikat orang tersebut secara bersama dan berasingan.

Jika terdapat sebarang percanggahan dan/alau perbezaan material bagi keterangan pihak-plhak dan/atau Hartanah datam perisytiharan
jualan ini dan dokumen sekurli di dalam pegangan Pemegang Serahhak/Pembiaya, Pemegang Serahhak/Pemblaya hendaklah,
kecuall percanggahan daratau perbezaan material tersebut disebabkan oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya, fertakiuk kepada
keupayaannya, membantu Penawar yang berjaya untuk membelulkan percanggahan dan/alau perbezaan tersebut di mana semua kos
dan/atau perbelarjaan yang dilakukan hendaklah ditanggung oleh Penawar yang berjaya.

Sekiranya percanggahan kejadian material iu tidak dapat dibetulkan oleh Pemegang Serahhak/PembiayafPenawar yang berjaya,
Penawar yang berjaya boleh, sebelum tamal juaian, menamatkan pembelian Ini yang mana, Deposit dibayar menurut Klausa b di alas,
hendaklah dibayar balik kepada Penawar yang berjaya tanpa apa-apa faedah atau pampasan yang dibayar. Memorandum Kontrak yang
ditandatangant menurut lelongan Inl akan ditamatkan dan tidak mempunyai apa-apa kesan lagi dan salah satu pihak lidak boleh
membuat tuntutan lanjut terhadap pihak yang salu lagi berkenaan dengan percanggahan.

Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak mempunyai obligasi untuk menjawab apa-apa pertanyaan atau pemmintaan oleh Penawar yang
berjaya dan apa-apa keengganan atau kegagalan oleh Pemegang Serahhak/Pemblaya untuk menjawab permintaan tersebul atas apa
jua sebab sekalipun tidak holeh dijadikan atasan untuk tidak melengkapkan atau kelewatan dalam penyelesaian jualan inf.

Pemegang Serahhak/Pemblaya menafikan semua fiabiliti dafam sebarang komunlkasi lidak rasmi antara Penawar yang berjaya dan
Pemegang Serahhak/Pembiaya sebelum atau selepas jualan dan Penawar yang Berjaya hendakish mempunyal kewajipan untuk
mengesahkan semua komunikasi berhubung dengan Hartanah dan jualan di sinl.

Semua siasatan yang diperiukan oleh penawar yang berminat untuk tujuan dan periimbangan mereka hendaklah dibual sendiri oleh
penawar yang berminat pada kos dan perbelanjaan mereka sendiil.

Pemegang Serahhak/Pembiaya tidak menjuslifikasikan, beraku janji atau menjamin bahawa hakmilk individufhakmilik sirata untuk
Hartanah tersebut akan membawa kondisi, sekatan kepentingan, tempoh dan endosan yang sama seperii yang kinl diendorskan pada
dokumen hakmilik keluaran ke Tanah Induk,

Apa-apa nolis, perminlaan alau luntutan yang dikehendakl untuk disampaikan kepada Penawar yang berjaya hendaklah dibuat secara
bertulis dan hendaklah disifatkan sebagai penyampaian yang sempuma;

{a) lika 1a disampatkan melalui pos berdaftar berbayar kepada:
(0] alamatl bellau yang diberikan kepada Pelelong tersebut;
(i) Peguamcaranya;

dan apa-apa notis, permintaan alau tuntutan itu hendakiah disifatkan sebagal telah diterima pada masa fa disampatkan dalam perjalanan
biasa pos atau

(b) fika ia diserahkan secara serahan tangan kepadanya atau peguamcaranya.

Semua notis kepada Pemegang Serahhak/Pembiaya hendakiah dibual secara bertulis dan hendaklah disampatkan kepada Peguamcara
Pemegang Serahhak/Pembiaya dengan AR pos berdaftar alau secara serahan tangan.

Pemegang Serahhak/Pemblaya tidak mempunyal notis alau pengetahuan tentang apa-apa pencerobohan atau mengenat Kerajaan atau
mana-mana pihak berkuasa lain yang mempunyai apa-apa nial segera unluk menakluki keseluruhan atau mana-mana bahagian
Hartanah tersebut unluk jalan raya atau mana-mana skim peningkalan dan jika apa-apa pencerchohan adalah didapali wujud atau Jika
Kerajaan atau pihak berkuasa tempatan mempunyai hasrat tersebut, ianya tidak boleh membalatkan apa-apa juadan dan tiada apa-apa
pengurangan atau pampasan akan dibenarkan berkenaan dengannya.

Pemegang Serahhak/Pembiaya mempunyai hak untuk mengenakan apa-apa terma-terma dan syaral-syarat tambahan berkenaan

dengan jualan Hartanah tersebut yang mana dianggap wajar oleh Pemegang Serahhak/Pembiaya dengan membaeri notis 14 har
kalendar tertebih dahulu yang mencukupi dari semasa ke semasa,

Syaratl-Syaral yang digunakan dalam Syaral-Syaral Jualan ini dan lidak dilakrifkan selainnya hendakiah mempunyal el yang diberikan
kepada mereka di Perisytiharan Jualan,

Dalam klausa-kiausa inl yang dinyatakan di atas, di mana konteks membenarkan, perkataan tunggal tersebut termasuk jamak dan
sebaliknya dan maskulin termasuk feminin dan tanpa Jantina.

Setlap salu daripada klausa-klausa Syarat-Syarat Jualan inl adalah diasingkan dan berbeza dari yang lain dan [lka mana-mana satu
atau lebih daripada satu kKiausa atau mana-mana bahaglannya adalah atau menjadi tidak sah, menyalahi undang-undang atau tidak
boleh dikuatkuasakan, kesahan, kesahan dari slsi undang-undang atau penguatkuasaan klausa-klausa yang lain bagi Syarat-Syarat
Jualan ini tidak boleh dengan itu dipengaruhi atau teijejas dalam apa jua cara.




KONTRAK

MEMORANDUM: Dalam jualan secara Lelongan Awam hari ini 28hb Fehruari 2023 daripada harta yang terkandung dalam butir-butir -
yang tersebut di atas laltu kepentingan hakmilik dan manfaat di bawah Perjanjian PinJaman dan Suratikatan Penyerahanhak kedua-

duanya bertarikh 3hb Aprii, 2009 dan berhubung dengan hartanah yang beralamat pos di No, Blok 7C-8-16, Pangsapuri Nipah

Court, Jalan Seri Tanjung Plnang, 10470 Pulau Pinand, pembida tertinggi yang dinyatakan di bawah telah diisytiharkan sebagal

Pembeli hartanah tersebut bagi jumlah sebanyak RINGGIT MALAYSIA , yang telah dibayar kepada Pelelong di

atas jumiah RINGGIT MALAYSIA dengan cara deposit dan bersetuju untuk membayar baki wang belian dan

menyempurnakan pembelian mengikut syarat-syarat tersebut di atas. Peguam cara dengan ini mengesahkan jualan tersebut dan

Pelalong mengakui penerimaan deposit tersebut.

NAMA PEMBELI . Harga Belian RM

Wang Peposit RM

NO KAD PENGENALAN : Baki Harga Bellan RM

ALAMAT :

NO TEL :

TANDATANGAN PEMBELI
EJEN PEMBEL! YANG DIBERI KUASA

TANDATANGAN TANDATANGAN

TETUAN SHUKOR & CO. TETUAN LEONG AUCTIONEER SDN BHD
PEGUAMCARA BAG! PEMEGANG SERAHHAK PELELONG BERLESEN

IPEMBIAYA

NAMA :

NO KAD PENGENALAN:

Ref: Z/199/22/LPPSA/K.bh.2
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ONLINE TERMS AND CONDITIONS

RECITALS

1.1.  The Online Terms and Conditions (“Online Terms & Conditions) shall apply to evary electronic public auction sale for the immovable properly (“public
auclion”) made bylof Lembaga Pemblayaan Perumahan Sektor Awam via www. teongauctioneer.com (“LA wabsite”).

1.2, “LA website” is a website owned and operated by Leong Auctioneer Sdn Bhd ("Leong Auctioneer") of Suite 1009, 10th Floor, Amcorp Tower, Amcorp
Trade Centre, No. 18, Jalan Persiaran Barat, 46050 Petaling Jaya, Selangor Darul Ehsan.

1.3.  The Online Terms & Conditions specified hereln shall be read together with the Conditions of Sa'e as attached to the Proclamation of Sale ("Conditions of
Sale").

1.4, The public auction shall be conductad by lhe Auctioneer of Leong Auclionaer {(“the Auctioneer”) at the office of Leong Auctioneer and/for at any specified
auclion venue, date and lime slated in the Proclamalion of Sale.

1.5. Intending bidders who are login to LA website and inlerested to parlicipate in the pubtic auction (“Online Bldders") are required to agree and accept the
Online Terms & Conditions before proceeding with the registration and Oniine Bidding and shall be deemed fo have read and agread to the Online Terms &
Condilions prior o the registration and Online Bidding.

1.6. Online Bidders are solely responsible to visit andfor login to the correct and valid LA's websile al www.leongauctioneer.com and not othenwise. The
AssigneelBank, ihe Assignee/Bank’s Soticitors, the Auctioneer, Leong Auctioneer and LA website and their respective agenis or servants shall not be liable if
Bidders intentionally o unintentionally, wrongly or mistakenly visit and/or login to fake, fraudulent and scam website.

1.7 The propedy as stated in the Proclamation of Sate and as shown in the LA website herein refaerred to as "the property”.

1.8. Oniine Bidders who have registered online, deposited tha 10% deposit of the fixed reserve price of the property within the specified time, fulfill other
conditions as required herein and lhe Condilions of Sale and recsived onfine verfication by Leong Auctionesr or LA wabsile is hesein referred to as
“ragistered Online Bidders"”,

1.9. Every public auclion may be participated by the regislered Cnline Bidders.

1.10. "Online bidding"” is a process of bidding in a public auclion where registered Onlina Bidders can bid online from anywhere via a computer, smart phone or
any davice with inlernat connection without having lo appear in the auction venue,

1.11. The Auclionser may from time to time has the sole discretion to add, modify, or delete any Onling Terms & Canditions, and such addilions, modifications or
delstions are binding upon registered Online Bidders in public auction.

1.12. Registered Online Bidders are responsible to ensure that the internet access is in good condition during the process of public auction is being conducted.
Unsatisfactory internet access may disrupt bids made by the registered Online Bidders.

1.13. 1A website and Leong Auctioneer shall not be liable for any disruptions, delays, failures, errors, onvissions, or Joss of transmilted information due to the
unsalisfactory internet access or any online disruptions that may occur during the process of auction.

.14, Any decision or inslruction made by the Aucticneer shall be final and binding on the registered Online Bidders in the public auction,
ELIGIBILL OR REGISTERED ONLINE BIDDERS
2.1, The minimum age Fmit for registered Online Bidders is eighteen {18) years and above, of sound mind and not an undischarged bankrupt;

2.2 For companies, be Incorporated under the laws of Malaysia and not being wound up or in liquidation;

2.3, Registered Online Bidders must have full power and authority to bid and to purchase the property and to perform all necessary actions, conditions and
mailers (including obtalning any necessary consants) in terms of law to enable registered Online Bidders lo parlicipate in the public auetion and complete the
purchase in the event of successful sale.

24, Registered Online Bidders eligibility requirements are subject to any restrictions and to any legal provisions of existing Federal and State faws. Foreign
nationals or companies are also advised to take note of restrictions applicabla on foreign purchase imposed by the relevant authorities.

REQUIREMENTS FOR ONLINE BIDDERS
3.1 Online Bidders may browse through the LA website and select the properties they wish to bid online.

3.2, r vidual/Joint Ontine Bidde f cuments shall be uploaded upon online reqlstration:
3.21  Copy of Identity Card {both sides),
3.22 Evidence of deposit payment,

3.3 For Agent acting for IndividualiJoint Online Bidders, the following documents shall be uploaded upon online reqistration:
3.3.1. Copy of Individualiloint Online Bidder's identity Card (both sides),
3.3.2. Copy of Agent’s Identily Card (both sides),
3.3.3. Copy of letter of authorizalion to bid,
3.3.4, Evidence of deposit payment.

34. Eor Company, the followin ants shall be uploaded upon online reqistration;
3.4.1, Copy of tha representative Ontine Bidder's tdentity Card {both sides),
3.4.2. Copy of letter of authorization to bid under the Company's Letter Head,
3.4.3. Form 24; Form 44; Form 49 {or ils equivalent forms under the Companies Act 2018);
3.4.4. Certified rue copy of the company's Memorandum and Articles of Association {(M&A),
3.4.5. Board of Director's Rasolution,
3.4.6. Evidence of deposit payment.

3.5. Online Bidders who is a Foreign Cilizen/Foreign Company/Permanent Resident is only allowed o bid for the Property with the prior written consent of the
Foreign Investment Committee andfor Economic Planning Unit of Prime Minister Department andfor relevant authorities which shall be uploaded upon online
registralion. Faifing which, t.eong Auclioneer has the sole discretion to reject the ragisiration of Foreign Cilizen/Foreign Company/Permanent Residen! as
registerad Online Bidders
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REGISTRATION FOR ONLINE BIDDERS

4.1, Parfies interested to regisler as an Online Bidders must firs! sign up as a User by login on to LA website.
4.2, Online Bidders only need to register ence and this registration shalt be used to all fulure auctions on the LA websile.
4.3 Online Bidders are responsible to provide true, current and accurate information upon regisiration as an Onfine Bidders.

4.4 Online Bidders are required to previde valid and comect e-mail address under Online Bidders' name in the LA website and an g-mail registered in the LA
website (“registered e-mail"} by the Online Bidders shall be used by Leong Auclioneer to issue written nofification to the Online Bidders pertaining to the
pubtic auction.

4.5. Online Bidders are required to complete the registration process by submilting the relevant details and uploading the relevant documents required including
svidencae of payment of the 10% deposit of the fixed reserve price onto the LA website at least one (1) working day before the auction date.

4.6, In compliance with Section 4.5 above, Onlina Bidders acknowledge and agree that Leong Auctioneer, the Auctioneer, LA websile, its agents andfor
representatives has the right 1o use Online Bidders' informalion/detailsfevidences provided by Online Bidders or ils agent for the purposes of registration
and verification of Ontine Bidders, online bidding process and post public auction.

4.7 Online Bidders are solaly responsible to idenlify the property correcty and to ensure that all delails, liabilities, encumbrances and description of the properly
are correct and accurale before online bidding.

4.8, Itis the sole and absolute responsibility of all Online Bidders at their own costs and expenses, to seek and obtain from the Developer andfor the relevant
authorilies or bodies, all confirmalions and/or consenls as may ba required or as may be applicable in respect of the purchase of the Properly and to satisfy
themsejves on the physical condition of the Property and all matters in connection with the Property prier to the bidding (including and not limited to verifying
the identity, parliculars, state and condilion of the Properly and the terms of the conditions and reslriclions affecting {he Properly if any, whather or not the
Properly is reserved for Bumiputra only or a Malay Reserved properly andfor is a low/medium cost property, and malters relating 1o ths ownership and
transfer of the Properly, the stalus of the separale document of tille 1o the Properly whether has been issued or not and its particutars, If the title of the
property has been issued whether the developer is agreeable to a direct fransfer of the property in favour of the successtul purchaser, the liabilities over the
property including the outslanding service or maintenance charges owing to the relevant aulhorities or the Developer or the management office and other
obligations in respect of the Property and the Online Bidders' eligibilily and qualification 1o purchase lhe Property). Online Bidders shall be deemed to have
full knowladga of all of the malters aforesaid. The Assignee/Bank, the Assignee/Bank's Solicitors, the Aucticneer, Leong Auclioneer and LA wabsite and
their respeclive agents or servants do not in any way make any representalion or warranly In respect of any of the aferasald and shall not in any way ba
responsible of liable to the Online Bidders in respect of any of the aforesaid.

10% (TEN PERCENT) DEPOSIT PAYMENT OF THE FIXED RESERVE PRICE

5.1 Ontine Bidders must make deposit payment as required under the Conditions of Sate attached to the Proctamalion of Sate, Le. 10%
(ten percant) deposit of the reserve price.

6.2 Payment of the 10% (len parcent) deposit (“10% deposit™) must be made via online bank lransfer al least one {1) working day before the auction date with
the following delails:-

a)  Account's Name : LEONG AUCTIONEER SDN. BHD.
b}  Name of bank : AMBANK BERHAD

¢y Bank's account No : 091-201-200-599-7

d) Description : DEPOSIT {NAME & CONTACT NO)

5.3 Online Bidders shall solely be rasponsible o keep the evidence payment of the 10% deposit paid to claim for the refund in the event of withdrawal
bidding or unsuccessful bid.

VERIFIGATION OF THE REGISTRATION OF ONLINE BIDDERS

6.1. Registration of Online Bidders shall be subjected fo verificalion and approval by Leong Auctioneer and subject further o the 10% depaosit payment via online
bank transfer being cleared by the Bank, Approval from Leong Auctionser may take at least one (i) working day and any improper, incomplele registration
or lata registration may be rejected at the sole discretion of the Auctioneer. L.eong Auclionesr, tha Auclioneer, LA website, ils agents andfor represantalives
shall not be held %iable in the event the regisiration of the Online Bidders is rejecled andfor detayed for any reason whatsoever. In the avent the regisiration
is rejected, the 10% deposil payment via online bank transfer {if cleared by the Bank) shall be refunded by Leong Auctioneer to the same bank account from
which the deposit was made within two (2) working days. : :

6.2. Upon approval and verification by Leong Auctioneer and subject to the 10% deposit payment via online bank transfer heing cleared by the Bank, the
Ontine Bidders who successfully registered as registered Online Bidders will receive a secured hyperlink via “registered e-mail” which allows the registered
Online Biddars to bid online for the properly on the auction date.

6.3 Registered Online Bidders agrees to comply with all the security precautions related to the usage and protection of the secured hyperlink or generally in
respact of the use of this service.

6.4. Registered Online Bidders is fully responsible to the privacy and confidentiality of the usaga of the secured hyperlink and not to reveal the secured
hyperlink to anyone &l any time and in the event the secured hyperlink is disclosed to any other person al any fime and under any circumstancas,
whether intentionally or unintentionally, the registered Online Bidders shall immediately without delay notify Leong Auctioneer.

6.5, Upon receipt of the secured hyperlink, only one device may be used to access the onling bidding interface at any one time.

WITHD Al BEFORE BIDDING

7.1, Registered COnline Bidders who have paid the 10% deposit, may withdraw from the public auction by e-maliing the withdrawal request and enclosing
evidence payment of 10% deposit to Leong Auctioneer lalest by 5.00 pm, at least one (1) working day before the auction date.

1.2, The 10% deposit payment via ontine bank transfer (if cleared by the Bank) shall be refunded to the same bank account from which the deposit lransfer was
made within two {2) working days.
BIDDING RATE
8.1. ‘The Auctioneer shail have discretion to determing the increase of bidding rate based on the total number of Registered Online Bidders and value of the
property auclioned.
8.2, In the event there is only one Registered Online Bidders during the auction, the public auction will begin at the propeity reserve price while if there are more
than one Registered Online Bidders, the public auction wil begin at the increment rate which to be determined.
ONLINE BIDDING PROCEDURES

9.1. Any bid once entered by the registered Online Bidders shall be binding upon the registered Onling Bidders and the bid shall not be withdrawn or relracted in
any manner whatisoaver,

9.2, in the event, thera is only one (1} or more than ene (1) registered Online Bidders and no bid is entered by the said registered Online Bidders, the public
auction in respect of that particular property shall be aborted.

9.3, Online Bidding shalt generally commence based on the sequence of the lot of the property being shown on the bidding page in the LA website. However,
the Auctioneer has the right to vary the sequence of the lot of the property without having to give prior notice to registered Gnline Bidders. . .
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9.4, It shall be the responsibilily of all registered Online Bidders o login through the LA website at least 15 (fifteen) minutes before the auction lme on the
date of auction and to wait for their turn to bid online for the property lol in which they have registered.

9.5.  The public auction shail commence after the countdown of 5,4,3,2,1 and when a fiash message staling "Auction Started. Enter your bid now” is
displayed.

9.6. Registered Online Bidders shall start bidding online by pressing the “BID button” {for the 1st bid) and the bidding amount stated butten for the subsequent
bids. Each bid will be catled for three (3) limes "Flrst Calling”, *Second Calllng” and “Last Calling". Registered Online Bidders are advised {o make lheir
bids early before Lhe cailing and not to wail until the *Last Calling”.

9.7. The Information shown In the bidding page of the LA website of the new reserva price or incrament rale prior to the commencement of the public auction
shall be binding on all registered Online Bidders.

9.8.  When the bidding website page displays ‘No more Bids®, no further bids shalt be accepted by lhe Auctioneer and the registered Online Bidders with the
highest bid shall be declared as the successful Purchaser {"successful Purchaser”) upon the fall of the hammer or any other manner deem fit by the
Auclioneer.

9.9. The successful and unsuccessful registered Online Bidders shall be notified via registerad e-mail by Leeng Auclionesr,

9.10.  Unsuccessful registered Online Bidders via cnline bank transfer shall have the 10% deposit refunded 1o the same bank account from which the deposit
transfer was made within two {2} working days. For unsuccessful registered Online Bidders via Bank Draft/Cashier's Order may collect their depaosit from
Leong Auctioneer after the auction date.

9.11.  In the event of any dispule as to any bid or any dispute arising prior to, during or resulting from the auction sals after the fall of the hammer, the Auctioneer
may at his own option forthwith delermine the dispute or put up the property for sale again or put the property at the last undisputed bid andfor in the event
the public auction is deferred due to technical reasons, clarification, disiuption or unforeseen circumstances, the Auctioneer may at his discretion decide to
pause, restart, posipone andfor withdraw the property from the pubtic auclion and lhe registered Online Biddars will ba nofified of this on the bidding page of
the LA websife.

9.12.  The Assignee/Bank shall be and is hereby at liberty fo posipone, adjourn, stand down, call off, withdraw or vacate the auction sale at any time before the fail
of hammaer with or wilhoul nolice and without having to provide any reason(s) or ground(s) whatsoaver and the registered Online Bidders wilt be notified on
lhe LA website,

9.13. The information shown in the bidding page of the LA website on the declaration of the succassful Puschaser shall be binding on all registered Online
Bidders.

9.14.  Ths decision of the Auctioneer shall be final and conclusive.

POSY PUBLIC AUCTION

i0.1. The regislered Ontine Bidders who is a Succassful Purchaser in the auction sale ("successful online bidder") shall underiake to sign the Memorandum
of Contract ard to pay the differential sum (if any) between the sum equivalent lo 10% of lhe purchase price and the 10% deposit paid under Clause 5.1
above at the office of Leong Auclioneer within three (3) working days from the date of auction, failing which the 10% deposit paid shall be forfeited to
the Assignee/Bank and the auction sale shall be deemed cancelledfterminated and the properly may be put up for sale again without fuither notice to the
successful online bidder,

10.2.  The successful ontine bidder who is unable to sign the Memorandum of Coniracl at the office of Leong Auctioneer may do so by authorizing hisfherftheir
agent to execute the same on histher/their behalf by furnishing the following documents o Leong Auctioneer.

10.2.1  Acopy of the agent's ldentity Card (both sides);
10.2.2  Acopy of successful online bidder's ldentity Card; and

10.2.3  Acopy of the Latter of Authorization (if individual) or cerified trua copy of the Board of Director's Resolution {if cornpany) authorizing such person
to do so.

10.3. Inthe evenl if there is inconsistency belween the parsonal details and documents uploaded in the LA website and the actual documents produced by the
successful online bidderfauthorized agent at the office of Leong Auctioneer, the Auctionear shali have the right to refuse the successful online
biddarfauthorized agent from signing the Memorandum of Contract and the Auctioneer may at the Auctioneer's discretion cance! and terminate lhe sale and
the 10% deposil paid shall be forfeited by the Assignee/Bank and the properly may be put up for sale again.

10.4. The Memorandum of Contract, upon being signed by the successful online bidder fauthorized agent, the Auctioneer and Assignee/Bank’s Solicitor, shall be
a conclusive evidence for the sale of the property to the successful online bidder.

10.5.  An original Memorandum of Contract duly signed and stamped shall be collected by successful online bidder/authorized agent at the office of L.eong
Auclioneer within seven (7) days from the nolification issued by Leong Auclioneer through a letterfe-maitfsmsiwhalsapp. Failing which, an original
Memorandum of Cantract duly signed and stamped shall be delivered {o the successful ontine bidder by POS LAJU to the address of tha successful online
bidder provided in the Memarandum of Contract andfor address provided during registration and Leong Auctioneer shall not in any way be responsible or
tiable for any cost and expenses or Joss arising thereof.

10.6. The succaessful online bidder shall seltle the balance purchase price within one hundred twenty (120) days from the dale of auction sale.
APPLICABLE LAWS AND JURISDICTION

11.1. The usage of LA websile together with tha Online Terms & Conditions staled herein shall be governed by and construed in sccordance with the laws of
Malaysia.

11.2. The laws of Malaysia shall regulate and apply to all electronic transactions of immoveable property by public auction. Any legal actions or proceedings
arising out of or In connection with the electronic transaction of immoveable property by pubtic auction shall subject lo the exclusive jurisdiclion of the Courds
of Malaysia.

CONFIDENTIALITY OF INFORMATION

12.1. By accessing this LA website, ail the Online Bidders acknowledge and agrese that Leong Auctioneer and LA website may collect, retain, or disclose the
Online Bidder's Information or any information by Lhe Online Bidders for the effectiveness of services and the collecled, retained or disclosed information
shall compty with Personal Data Protection Act 2010 and any regulations, laws or rules applicable from time to time.

12.2. Alt Onfine Bidders agree to accept alf relevant risks when using the services in the LA waebsite and the Assignee/Bank, the Assignee/Bank's Solicifors and
Leong Auclionesr or their respeclive servants or agents shall not be liable for any unauthorized access, claim or any consequential loss or damages
suffered as a result thereof.

INTELLECTUAL PROPERTY
13.1. Any information, contents, materials, documents, details, graphics, files, data, text, images, digital pictures or any visual being displayed in the LA website
shall not be used or published either by electronic, mechanical, photocopying, recording or othenwvise without the permission from Leong Auclioneer.

13.2. In the event of any infringement of intellectual property rights under the Online Terms & Conditions herein, Leong Auctioneer may use any available legal
remedies which may include the demand for aciual or statutory damages, solicitors’ fees and injunctive reliefs.

MISCELLANEOQUS

14.1. In the event there is any inconsistancy, discrepancy, misstatement or error appearing in translations of the particulars and the Online Terms &
Conditiens to any othar language (if any}, the Online Terms & Conditiens in the English Language version shali prevail.




